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Na temelju ¢lanka 24. i 26.b, €lanka 32.
Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine
RH" br. 30/94, 68/98, 61/00, 32/02, 100/04.),
Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru
za razdoblje 2006.-2010. godine ("Sluzbeni
vjesnik Brodsko-posavske Zupanije", broj 02/06,
15/06.) i c¢lanka 35. Statuta grada Slavonskog
Broda ("SluZbeni vjesnik Brodsko-posavske
Zupanije", broj 14/01. i 02/06.), Gradsko vijecCe
grada Slavonskog Broda na svojoj 5. sjednici
odrzanoj 26. rujna 2007. godine, donijelo je

ODLUKU
0 donoSenju Urbanistickog plana uredenja
"Veliko polje - sjever” u Slavonskom Brodu
. TEMELJNE ODREDBE
Clanak 1.
Donosi se Urbanisticki plan uredenja
"Veliko polje - sjever” u Slavonskom Brodu (u

nastavku: Urbanisti¢ki plan uredenja), izraden po
tvrtci Nesekd.0.0. iz Zagreba.

Clanak 2.

Urbanisticki plan uredenja sastoji se od
elaborata - knjige pod nazivom Urbanisticki plan
uredenja "\eliko polje - sjever”, "Nesek" d.o.o.
Zagreb, studeni 2006., a sastoji se od tekstualnog
i grafickog dijela.

II. SADRZAJ PLANA

Clanak 3.

Elaborat
sadrzi:

Urbanistickog plana uredenja

A) TEKSTUALNI DIO

1. Polazista

1.1. PoloZaj, znaCaj i posebnosti u prostoru
grada

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

1.1.2. Prostorno razvojne i resursne znacajke

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

1.1.4. ZaSticene prirodne, kulturno-povijesne
cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

1.1.6. Ocjena mogucnosti i ogranifenja razvoja
u odnosu na demografske i gospodarske
podatke, te prostorne pokazatelje
2. Ciljevi prostornog uredenja

2.1.  Ciljevi prostornog uredenja

znacaja

gradskog


matej
Highlight

matej
Highlight

matej
Highlight
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2.1.1. Demografski razvoj Clanak 4.
2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture
2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura Sastavni dio ove Odluke su odredbe za
2.1.4. OcCuvanje prostornih posebnosti grada provodenje izre¢ene u toCkama kako slijedi:
2.2.  Ciljevi prostornog uredenja naselja
2.2.1 Racionalno koriStenje i zaStita prostora u
odnosu na postojeCi i planirani broj 4, ODREDBE ZA PROVODENJE
stanovnika, gustocu stanovanja, obiljezja
izgradene  strukture,  vrijednost i 4.0.  Pojmovnik
posebnost  krajobraza, prirodnih i
kulturno-povijesnih i ambijentalnih U Smislu ovih Odredbi za provodenje,
cjelina izrazi i pojmovi kojise koriste imaju sljedece
2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i znacenje:
komunalna infrastruktura * dubina gradevne Cestice jest udaljenost
3. Plan prostornog uredenja od regulacijskog pravca do najblizeg dijela
3.1. Program gradnje i uredenja prostora suprotne granice gradevne Cestice.
3.2. Osnovna namjena prostora
3.2.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu * etaza  oznaCuje nadzemne dijelove
povrsina gradevine (prizemlje-Pr i katove-1,2...),
3.4. Prometna i uli¢ha mreza ali ne i podrum i potkrovlje. Najveéa
3.5. Komunalna infrastrukturna mreza visina etaZe za obraCun visine gradevine,
3.5.1. Telekomunikacije mjerena izmedu gornjih ploha stropnih
3.5.2. Energetski sustav konstrukcija (zavrSenog poda), odnosno
3.5.3. Vodnogospodarstvo konstruktivna etaZza iznosi: za stambene
3.5.4. Postupanje s otpadom etaZze 3,0m i za poslovne etaze4,0m, te
3.5.5. Ostalo: komunalne gradevine iznimno, za osiguranje kolhog pristupa
3.6.  Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite za intervencijska vozila najveca visina
povrsina prizemne etaze iznosi 4,5m.
3.6.1. Uyvjeti i naCini gradnje
3.6.2. Mijere zaStite prirodnih vrijednosti i * etazna visina gradevine (E) je najveCi
posebnosti i kulturno-povijesnih i dozvoljeni broj nadzemnih etaza; broj
ambijentalnih cjelina etaza na kosom terenu odreduje se na
3.7.  SpreCavanje nepovoljna utjecaja na okolis nizoj strani gradevne Cestice.
3.8. Mjere posebne zaStite
4, Odredbe za provodenje * GUP - Generalni urbanisticki plan grada
Slavonskog Broda ("Sluzbeni vjesnik
Brodsko-posavske Zupanije" br. 02/05. i
B.)  GRAFICKI DIO (LIST | MJERILO) 19/05.).
1. KoriStenje i namjena povrsSina 1:2000 * gradivi dio gradevne Cestice je povrsina
gradevne Cestice predvidena za smjestaj
2. Infrastrukturni sustavi i mreze gradevina, a odredena je opcéim i
2.A.  Promet 1:2000 posebnim uvjetima za uredenje prostora
2.B Telekomunikacije i energetski sustav u pogledu najmanjih  udaljenosti
1:2000 gradevina od granica, odnosno meda
2.C  Vodnogospodarski sustav 1:2000 gradevnih  Cestica (obvezni gradevni
pravac i dr.).
3. OBLICI KORISTENJA 1:2000
* gradevna linija je obvezna linija gradenja
4, NACINI I UVJETI KORISTENJA1:2000 zgrade.
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*

individualna izgradnja je izgradnja
individualnih zgrada

niske individualne zgrade su stambene
zgrade koje sluze za stanovanje i ukupne
su bruto povrSine (BP) do 400m2 (u
bruto povrSinu se uraCunava povrsina
podruma i povrsina potkrovlja u skladu s
hrvatskim normama).

koridor ulice (JPP) je povrSina izmedu
regulacijskih pravaca; gradevna Ccestica
prometnice.

podrum (Po) je u svom najveéem dijelu
podzemni dio gradevine tako da gornji
rub stropne konstrukcije podruma ne
smije biti viSe od 1,20 metara iznad kote
konano uredenoga terena uz samu
zgradu.

pomocna gradevina je svaka gradevina u
funkciji osnovne gradevine na C€ijoj se
gradevnoj Cestici nalazi (kao npr. garaze,
drvarnice, spremiSta, nadstre$nice,
kotlovnice za kruto i tekuce gorivo,
podzemni i nadzemni spremnici goriva za
grijanje i druge pomocne gradevine svrhe
§to sluZze redovnoj upotrebi osnovne
gradevine).

poluugradena (dvojna) gradevina je
gradevina koja se izgraduje na medi i
moguce je na susjednoj Cestici izgraditi
zgradu na istoj medi. U tom slucaju
bo¢ni zid i potkrovlje moraju biti
izgradeni tako da osiguraju zaStitu od
prijenosa poZara (kao vatrootporan i bez
otvora), a sljeme krova mora obvezno
biti paralelno s ulicom i okomito na
medu, te s krovnim vijencem istaka
(streha) od najviSe 60cm.

poslovni kompleks je sloZena poslovna
gradevina, odnosno skup medusobno
funkcionalno i/ili tehnoloski povezanih
poslovnih gradevina.

postoje€a  gradevina je  gradevina
sagradena  temeljem  odobrenja  za

gradenje, odnosno gradevina koja ima
legalan status temeljen na posebnom
materijalnom propisu.

potkrovlje (Pk) je dio gradevine ispod
krovne konstrukcije, a iznad stropne
konstrukcije  najvise etaze.  NajveCi
gabarit  potkrovlja  oblikovan  kosim
krovom odreden je visinom nadozida od
0,9 m mjerenog od gornje kote podne
konstrukcije potkrovlja. U potkrovlju se
moze planirati samo Kkorisni prostor u
jednom nivou, uz mogucnost gradnje
galerije. Max. dozvoljeni nagib krovista
kod izvedbe kosih krovnih konstrukcija
je do 35°. Pristup potkrovlju mora se
osigurati isklju¢ivo unutar zgrade.

prirodni teren neizgradeni ozelenjeni dio
zemljiSta gradevne Cestice.

regulacijska  linija je pravac  koji
razgranic¢uje  povrSinu  postojeéeg
prometnog koridora u dovrSenim i
preteZito dovrSenim dijelovima naselja,
odnosno povrsinu planiranog prometnog
koridora u nedovrSenim dijelovima
naselja, od povrSina gradevnih Cestica
unutar ostalih namjena.

samostojeca gradevina je gradevina koja
sa svih strana ima neizgraden prostor
(vlastitu  gradevnu  Cesticu ili javnu
povrsinuy).

Sirina gradevne Cestice jest udaljenost
izmedu boCnih granica gradevne Cestice,
a mjerena je na gradevnom pravcu.

tavan je dio gradevine iskljucivo ispod
kosog kroviSta bez nadozida, bez
namjene, s minimalnim otvorima za
svjetlo i prozraCivanje.

visina (V) oznaCuje najveéu visinu
gradevine u metrima, mjerene od najnize
kote  konatno  zaravnatog  okolnog
zemljista do vijenca gradevine.

vijenac gradevine gornja kota stropne
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konstrukcije najvise etaze gradevine
odnosno za zgrade s nadozidom gornja
kota nadozida iznad stropne konstrukcije
najvise etaze gradevine.

* viSa zgrada je gradevina s pet etaZza uz
mogucénost  izgradnje  podruma i
potkrovlja.

* ugradena gradevina je zgrada u nizu koja

se izgraduje na ugradeni nacin na medi i
moguée je na susjednim Cesticama
izgraditi zgradu na istoj medi. U tom
sluCaju bocni zid i potkrovlje moraju biti
izgradeni tako da osiguraju zaStitu od
prijenosa pozara (kao vatrootporan i bez
otvora), a sljeme krova mora obvezno biti
paralelno s ulicom i okomito na medu, te
s krovnim vijencem istaka (streha) od
najvise 60cm.

* zamjenska gradevina - gradevina gradnji
koje  prethodi  uklanjanje  postojece
gradevine na istom mjestu.

Opéi uvjeti uredenja prostora i smjeStaja

gradevina

Tocka 1.

Opéi uvjeti uredenja prostora primjenjuju se

ukoliko nisu propisane drugaCije odrednice

posebnim uvjetima:

- smjeStaja  gradevina  gospodarskih
djelatnosti,

- smjeStaja gradevina  druStvenih
djelatnosti,

- i naCinu gradnje stambenih gradevina,

- utvrdivanje trasa i povrSina prometne,
telekomunikacijske i komunalne
infrastrukturne mreze,

- uredenja javnih zelenih povrSina.

Opéi i posebni uvjeti uredenja
primjenjuju se, ukoliko mjerama:

prostora

- oCuvanja i zaStite krajobraza i prirodnih
vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina,

- spreCavanja  nepovoljna  utjecaja na
okolis,

- provedbe Plana,

nisu propisane drugacije odrednice.

Sukladno navedenom u stavku 1. i 2. ove
toCke, primjenjuju se strozi uvjeti uredenja
prostora.

OBLIK, VELICINA | IZGRADENOST
GRADEVNE CESTICE

Tocka 2.

Gradevna Cestica mora imati povrsinu i
oblik koji omoguéava njeno funkcionalno i
racionalno KkoriStenje i izgradnju u skladu s
odredbama Plana.

U slu€aju interpolacije u ve¢ izgradenim
dijelovima naselja (izgradnja u dovrdenim i
pretezito dovrSenim dijelovima naselja na
neizgradenoj parceli koja graniCi s izgradenim
gradevnim parcelama) i gdje ne postoji
moguénost ~ formiranja  najmanje  propisane
gradevne Cestice, dozvoljava se smjestaj
gradevina i na gradevnoj Cestici povrSine manje
od najmanje propisane posebnim uvjetima i pod
uvjetom da je u skladu s ostalim odrednicama
posebnih uvjeta za uredenje prostora.

U izgradenim dijelovima naselja kod
rekonstrukcije postojeCih gradevina, postojeci
parametri ve¢i od propisanih  (izgradenost
gradevne Cestice, K, i visina veéi od propisanog)
mogu se zadrZati, ali bez poveéanja. lzgradnja
zamjenske gradevine provodi se po pravilima za
novu gradnju.

SMJESTAJ GRAPEVINA NA GRADEVNOJ
CESTICI

Tocka 3.

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se
graditi samo jedna gradevina osnovne namjene.

Uz osnhovnu gradevinu iz stavka 1. ove
totke mogu se na istoj gradevnoj Cestici graditi
pomoc¢ne gradevine, odnosno gradevine u
funkciji osnovne gradevine, a koje s gradevinom
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iz prethodnog stavka Cine cjelinu.

Pomocne gradevine odnosno gradevine u
funkciji osnovne gradevine koje se grade uz
osnovnu gradevinu na istoj gradevnoj Cestici,
mogu se graditi:

- prislonjene uz osnovnu gradevinu na istoj
gradevnoj Cestici na poluugradeni nacin,

- odvojeno od osnovne gradevine na istoj
gradevnoj Cestici,

- na medi, kao dvojne gradevine, uz uvjet

da je zid prema susjednoj Cestici izveden od

vatrootpornog materijala, da nisu izvedeni

nikakvi otvori prema susjednoj cCestici, da se

odvod krovne vode i snijega rijeSi na

pripadajuéu gradevnu cCesticu.

Tocka 4.

Udaljenost gradevine od regulacijskog
pravca ucrtana je na listu 3: Oblici koriStenja i u
pravilu iznosi 5m.

U veC izgradenim, zbijenim dijelovima
gradevinskog podrucja, ako su gradevine na
susjednim Cesticama na manjoj udaljenosti od
propisane u stavku 1. ove tocke, moZe se za
izgradnju nove gradevine dozvoliti i manja
udaljenost od propisane, ali ne manja od veé
pretezito formiranog ulicnog gradevinskog pravca
sa zateCenom izgradnjom u potezu.

Izuzetno od stavki 1.i2. ove toCke na
regulacijskom pravcu moze se izgraditi garaza
kada se gradevinska linija nove gradnje na
gradevnoj Cestici odreduje prema postojecoj
gradevinskoj liniji zgrada na susjednim Cesticama
i ako ne postoji moguénost izgradnje garaZze u
njenoj dubini, pod uvjetom da cesta s kojese
ulazi u garazu nije Zupanijskog ili drzavnog
znaCaja i da je preglednost na tom dijelu takva
da koriStenje takve garaze ne ugrozava javni
promet ili da drugim propisom nije drugaCije
odredeno.

OBLIKOVANJE | VELICINA GRADEVINA
Tocka 5.

Max. dozvoljeni nagib krovista kod izvedbe kosih
krovnih konstrukcijaiznosi od 25° do 35°.

Prozori potkrovlja mogu bit izvedeni u kosini krova
ili na zabatnom zidu ili kao ventilacijski otvori u
kosini krova (krovne kucice), sa svojom krovnom
konstrukcijom, ovisno o lokalnim ambijentalnim
uvjetimadijelanaseljaili poteza.

Krovne kucice (nadozidani prozori) smiju se izvesti
na medusobnoj udaljenosti od najmanje jednog
razmaka krovnih rogova, uvuceni tlocrtno najmanje
za vlastitu visinu (u ukupnu visinu nadozidanog
krovnog prozora uraCunava se otvor i krovna
konstrukcija prozora) i to mjereno u odnosu na liniju
proCelja. Ukupna duzZina nadozidanih krovnih
prozorane smije zauimati vise od 30% duZine krova,
a ukupna duzina krovnih otvora ne smije zauzimati
viSe od 25% tlocrtne povrsine krova nad proCeljem
nad kojim se nalaze (pripadajuceg proCeljazgrade).
Tavanski prostori mogu se prenamijeniti u korisno
potkrovlje uz moguénost podizanja visine nadozida
do maksimalne visine od 0,9 m, te s najmanjom
svjetlom visinom prostorije od 2,40 m u sredini
raspona.

Izvedena ravna kroviSta mogu se preurediti u kosa.
Rekonstrukcija ¢ée se wvrSiti u skladu s ovim
odredbama (visinanadozida, nagib krovista).

Na krovu je moguca izvedba konstruktivnih zahvata
za iskoriStavanje vjetra, sunca i sli¢nih alternativnih
izvora energije, sve u okviru gradivog dijela
gradevne Cestice.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina,
oblikovanje procelja i krovista, te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s
okolnim gradevinama, krajolikom i s ambijentalnim
vrijednostimasredine.

Pokrov kosih krovova treba biti crijep. Mogu se
dozvoliti i drugi pokrovi (u boji crijepa-crveno-
smedoj tamnoj boji) uz valjano strucno
arhitektonsko obrazloZenje koje mora skrbiti o
oCuvanju tradicijske slike naselja. Ne dozvoljava se
koriStenje valovitog salonita i slicnih materijala. Na
kosim krovovima moraju se postaviti snjegobrani.
Gradevine koje se izgraduju kao dvojne moraju s
gradevinom na koju su prislonjene Cciniti
arhitektonsku cjelinu.
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Garaza se moze izgraditi unutar prizemlja, polu-
ukopanog i ukopanogpodruma stambene, pomoc¢ne
ili stambeno-poslovne, poslovne i javne zgrade,
odnosno kao samostojeca zgrada.

UREDENJE OGRADA | GRADEVNE CESTICE
Tocka 6.

Uli¢na ograda podiZe se iza regulacijskog pravca u
odnosu na javnu prometnu povrsinu. Ulazna vrata na
uli¢noj ogradi moraju se otvarati na Cesticu, tako da
ne ugrozZavaju promet najavnoj povrsini.

Ograda se moZe podizati prema ulici najvece ukupne
visine 1,80 (od toga puni parapet maksimalne visine
0,50 m). Prema dvoriStu ograda najveca ukupna
visinaograde iznosi 2,0 m.

Iznimno, ograde mogu biti viSe, kada je to nuzno radi
zastite gradevine ili naCina njenog koriStenja (npr.
gradevina posebne namjene, trafostanice i sl.) ili
stvaranjaurbane slike uliceitrga.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl.
treba izvesti na naCin da se ne naruSava izgled
naselja, te da se onemogudéi otjecanje vode na Stetu
susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.
Prilazne stepenice za ulaz u stambeni ili poslovni
prostor ne mogu se izvoditi na javnoj povrsini.

PRIKLJUCAK GRADEVNE CESTICENA
PROMETNU I KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

Tocka 7.

Gradevna Cestica mora imati osigurani pristup na
javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine 3,0 m. U
slu€aju prilaza na javnu cestu u postupku utvrdivanja
uvjeta uredenja gradevne Cestice potrebno je ishoditi
posebne uvjete prikljuCenja od strane nadlezne
uprave kojatim cestamaupravlja.

Nije mogu¢ direktan priklju€ak gradevnih Cestica S2
namjene na prometnicu uz kanal Glogovicu.
Prikljucak za Cestice koje su smjeStene uz sjevernu
veznu cestu ostvaruje se iskljuCivo sa servisnih
prometnica.

U slucaju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj
ulica razliCitog znacaja, prilaz s te Cestice na javnu
prometnu povrsinu obvezno se ostvaruje preko ulice
nizeg znacaja.

Tocka 8.

Gradevine se obvezno prikljuCuju na izgradenu
komunalnu infrastrukturnu mrezu. Prikljucivanje
gradevina na vodovodnu, kanalizacijsku,
elektroopskrbnu, plinsku i telekomunikacijsku
mrezu obavlja se na nacin propisan od nadleznih
sluzbi-pravnih osoba s javnim ovlastima nadleZnih u
segmentu.

PRIVREMENE GRADBEVINE
Tocka 9.

Za gradevine koje se po svojoj namjeni postavljaju
na javnu povrSinu; montazno-demontazne
(preseljive) gradevine - kioske, nadstreSnice koje se
postavljaju kao zakloni i ¢ekaonice na stajaliStima
javnog prijevoza i nadstresnice terasa ugostiteljskih
objekata i sl., te oglasne stupove, oglasne reklamne
ormarice, reklamne panoe, gradske satove, fontane,
skulpture i sl., elemente djecjih igralista i drugu
urbanu opremu, uvjete smjeStaja i oblikovanja
odredit ¢e upravni odjel grada nadleZan za stambeno-
komunalne djelatnosti i uredenje prostora u
suglasnosti snadleznim javnim sluzbama.

Za gradevine privremenog karaktera iz stavke 1. ove
toCke koje se postavljaju na javne povrSine ne
formiraju se gradevne Cestice, nego se postavljaju na
gradevnu Cesticu javne povrsine.

Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina
javnihidrugihnamjena

Tocka 10.
Ovim Planom odredene su sljedece osnovne namjene
povrsina:
Stambenanamjena S
* individualne zgrade S2
* viSeivisoke zgrade S3
MjeSovitanamjena M
* MjeSovita namjena - pretezito stambena M1
* MjeSovitanamjena - pretezito poslovna M2
Gospodarskanamjena- poslovna K
* poslovna - preteZito usluzna K1
* poslovna - pretezito trgovacka
(poslovno-prodajna) K2
Sportsko - rekreacijskanamjena R
* SportirekreacijasposlovnimprostorimaR1
* Sportirekreacijasgradevinamas pratecom
izgradnjom u funkciji koriStenja R2
JavnaidruStvenanamjena D

* predskolska D4
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Javne zelene povrsine
* javnipark Z1
Povrsine infrastrukturnih sustava IS

Razmjestaj i veliCina, te razgranicenje povrsina iz
prethodnog stavka ovog Clanka prikazani su na
kartografskom prikazu br. 1. KoriStenje i namjena
prostoraumj. 1:2000.

1.1. Uvijeti odredivanja povrsina javnih i drugih
namjena

STAMBENANAMJENA(S)
Tocka 11

PovrSine stambene namjene namijenjene su
izgradnji stambenih gradevina. Prema
karakteristikama izgradnje stambenih gradevina
razgrani¢ene su na povrSine za izgradnju
individualnih zgrada (S2) i povrSine za izgradnju
viSih zgrada (S3).

Unutar stambenih gradevina mogu se uredivati
prostori i za prateCe sadrzaje: poslovni prostori,
trgovina i usluge, uz uvjet da unutar jedne stambene
gradevine prateci sadrZaji mogu biti povrsine do
najvise 20% dozvoljene bruto povrSine (GBP) za
individualne zgrade i 10% dozvoljene bruto povrsine
(GBP) za vise zgrade. Na Cesticama stambene
namjene S2 mogu se u pomoc¢nim zgradama graditi
prostori za pratece sadrzaje povrsine do 100m’.
Prateéim sadrZajima u zonama stambene namjene
smatraju se samo tzv. tihe i Ciste djelatnosti uredski
prostori, razne usluzne djelatnosti, trgovina dnevne
opskrbe, ugostiteljstvo-bez glazbe i s ograniCenim
radnim vremenom, obrti i servisi-iskljueno vrste
koje izazivaju buku i druge negativne utjecaje na
okolis, javni sadrzaji u funkciji naselja-npr. ljekarna,
banka i sl., odnosno sadrzaji i djelatnosti koje
dopunjuju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju.
Na povrSinama namijenjenim za stambenu
izgradnju, na zasebnim Cesticama povrsine najvise
do 1.000 m? mogu se graditi i uredivati manji prostori
zaprate€e sadrZaje; za zdravstvenu zastitu i socijalnu
skrb, ostale namjene sukladne stanovanju
(obrazovanje, zgrade i prostori za vjerske zajednice,
osobne usluge, Sportsko-rekreativni sadrzaji i sl.), te
uredivati povrsSine za parkove i dje€jaigralista.
Postojeéi sadrzaji koji nisu kompatibilni stanovanju
mogu se zadrzati bez mogucénosti Sirenja, s
tendencijom prenamjene u namjenu primjerenu
stanovanju.

MJESOVITANAMIENA (M)
Tocka 12.

Uvjeti i nacin gradnje gradevina u predjelima
preteZzno mjeSovite namjene na podrucju zastiéenog
podrucjavrijednog graditeteljskog nasljeda (u centru
grada) odreduje se na temelju odredbi uvjeta zastite
kulturnih dobara (graditeljskog nasljeda), koji su
sastavni dio akta prostornog uredenja, odnosno
odredenog prostorno-planskog dokumenta.
Predvidene su dvije vrste mjeSovite namjene:
mjeSovita preteZito stambena namjena (oznaka M1) i
mjeSovita preteZito poslovnanamjena (oznaka M2).
Unutar povrSina mjeSovite, preteZito stambene
namjene (M1), mogu se graditi i uredivati prostori za
uredske, trgovacke, usluzne, manje javne,
ugostiteljske, komunalne i sli€ne sadrZaje Kkoji
rezimom ili naCinom koriStenja ne smetaju
stanovanju i ne utjeCu na okoli$ (prodavaonice robe
Siroke potroSnje, ustanove zdravstvene zaStite i
socijalne skrbi, predskolske ustanove, tihi obrt i
usluge domadinstvima, politicke, druStvene
organizacije i sadrZaje kulture, vjerske zajednice,
poste, banke i sl., ugostiteljstvo i sl. namjene koje
dopunjuju stanovanje, ali gane ometaju).

PrateCi sadrzaji iz prethodnog stavka mogu biti u
sklopu stambene gradevine i u zasebnoj pomoénoj
gradevini na gradevnoj Cestici. PovrSina prostora za
pratece sadrZaje moZe biti do najvise, 40% bruto
povrsine (GBP) zgrade stambene namjene.

Unutar povrSina mjeSovite, pretezZito stambene
namjene na zasebnim gradevinskim cesticama
povrsine do 0,5 hamogu se graditi i uredivati prostori
za: javnu i druStvenu namjenu, vjerske zgrade,
uredski prostori, ugostiteljstvo, usluge, hoteli, javne
garaZze i parkiraliSta i na gradevinskim Cesticama
povrsine do 0,3 manje podru¢ne trznice. Javne zelene
povrsine (parkovi, igraliSta i odmorisSta) mogu se
graditi bez prostornog ogranicenja.

Na povrSinama mjeSovite - pretezito stambene
namjene, ne mogu se graditi novi trgovacki i
poslovni centri, obrti, proizvodne gradevine,
skladista i drugi sadrzaji koji zahtijevaju intenzivan
promet ili na drugi naCin ometaju stanovanje. Ovi
postojeci sadrZaji mogu se zadrZati bez moguénosti
Sirenja, s tendencijom da se prenamijene u hamjenu
primjerenu stanovanju.

PovrSine mijeSovite preteZito poslovne namjene
(M2) namijenjene su izgradnji poslovnih i poslovno-
stambenih gradevina.

Na povrSinama mjeSovite pretezito poslovne
namjene mogu se graditi prostori za stanovanje i
pratece sadrzaje, poste, banke, zastupstvaisl., javnu
i druStvenu namjenu, politicke, vjerske, drustvene i
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kulturne i vjerske zajednice, robne kuce; manje
hotele i ugostiteljstvo, javne garaze i viSekatna
parkiraliSta, posebnu namjenu, parkove i djecja
igralista.

PrateCi sadrzaji mogu biti u sklopu osnovne
gradevine i u zasebnoj gradevini na gradevnoj
Cestici. PovrSina prostora za prateCe sadrZaje u
zasebnoj gradevini, moZe biti do najvise 40% bruto
dozvoljene povrSine (GBP) zgrade osnovne
namjene.

Na ovim povrS§inama mogu se graditi pojedinacne
zgrade iskljuCivo poslovne namjene.

Na povrSinama mjeSovite pretezito poslovne
namjene (M2) ne mogu se graditi pojedinacCne zgrade
iskljuCivo stambene namjene, proizvodne zgrade,
skladiSta kao osnovna namjena, opskrbni centri s
otvorenim parkiraliStima, zgrade za preradu
mineralnih sirovina.

JAVNA I DRUSTVENANAMJENA (D)
Tocka 13.

PovrSine javne i druStvene namjene planirane su za
smjeStaj gradevina javne i druStvene namjene s
prate¢im sadrzajima.

Ovim Planom odredena je povrSina za smjestaj
gradevine predSkolske ustanove - oznaka D4
(oznaceno na kartografskom prikazu br. 1.)
Gradevine javne i druStvene namjene u funkciji
naselja moguce je locirati unutar prostora odredenih
zadruge preteZite namjene ukoliko postoje prostorni
uvjeti zarealizacijuistih.

U gradevinama javne i druStvene namjene mogu se
uredivati prostori koji upotpunjuju i sluze osnovnoj
djelatnosti koja se obavljautim gradevinama.

GOSPODARSKAPOSLOVNANAMJIENA (K)
Tocka 14.

PovrSine gospodarske-poslovne namjene (oznaka K)
namijenjene su za smjestaj razli€itih gospodarskih
poslovnih sadrZaja i djelatnosti koji ne zagaduju
okoli§ i ne utje¢u na kvalitetu stanovanja na podrucju
i razgraniCene su na dvije osnovne kategorije; K1-
preteZito usluZzna namjena i K2- pretezito poslovno-
prodajna (trgovacku) namjena.

Na povrSinama gospodarske - poslovne pretezito
usluzna namjena (K1) mogu se graditi: sve vrste
poslovnih, upravnih, uredskih i trgovackih zgrada,
gradske robne kuée, prodajne salone, zgrade za malo
poduzetniStvo, ugostiteljske zgrade i zgrade za

zabavu, prometne zgrade, javne garaZe, benzinske
postaje, Sportske povrsSine i parkovi. Iznimno za
potrebe malog poduzetniStva mogucée je izgraditi
jedan stan na gradevinskoj Cestici u sklopu poslovne
zgrade.

Na povrSinama gospodarske - poslovne preteZito
poslovno-prodajne (trgovacke) namjene (K2) mogu
se graditi: veliki trgovacki centri i prodajni saloni,
gradske trznice (povrsine Gestice od 3000-10000 m?),
poslovne zgrade, te pratece ugostiteljske i zabavne
sadrZaje, prometne gradevine, javne garaZe,
benzinske postaje, Sportske povrsineiparkovi.

SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA (R)
Tocka 15.

PovrSine predvidene za Sportsko rekreacijsku
namjenu podijeljene su na kategorije:

- R1-3portsko rekreacijska namjena; povrsine
zagradnjuSportskih gradevina

- R2-rekreacijska namjena;  povrSine za
uredivanje sadrZajazaSportirekreaciju.

Povrsine za 3Sport i rekreaciju (R1) s poslovnim
prostorima i prostorima u funkciji koristenja
namijenjene su izgradnji zgrada u funkciji Sporta i
rekreacije - Sportske dvorane, stadione i druge
zatvorene i otvorene Sportske gradevine sa ili bez
gledalita, te drugih poslovnih prostora i sadrZaja u
funkciji Sportai rekreacije. Ukupna najveca povrsina
prostora koji upotpunjuju osnovnu namjenu (prateci
ugostiteljski i trgovacki sadrZaji) ne moZe biti veca
od 30% bruto povrSine zgrade osnovne namjene
(povrsina nenatkritih igralista se ne smatra kao
izgradena povrSina).

PovrSine za 3port i rekreaciju (R2) s prateCom
izgradnjom u funkciji koritenja namijenjene su
uredenju povrSina u funkciji Sporta i rekreacije
(igralidta, staze...) uz moguénost uredenja i gradenja
manjih zgrada - pratecih prostorai sadrZaja u funkciji
Sporta i rekreacije (garderobe, sanitarije,
ugostiteljski sadrzaji). Ukupna povrSina izgradenih
pratecih sadrZaja ne moze biti veca od (150 m?/ha)
odnosno 1,5% cjelovite ukupne uredene povrsine
gestice, ali ne vise od ukupno 500 m*bruto povrsine.
PojedinaCne S$portsko-rekreacijske sadrzaje u
funkciji naselja moguée je smjestiti unutar prostora
odredenih za druge preteZite namjene ukoliko
postoje prostorni uvjeti zarealizacijuistih.
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ZELENE POVRSINE (2)
Tocka 16.

Javne zelene povrsine su hortikulturno uredene
parkovne povrsine- javni parkovi (Z1). Javni park je
javni neizgradeni prostor oblikovan planski
rasporedenom vegetacijom i sadrZajima temeljno
ekoloskih obiljezja, namijenjen Setnji i odmoru
gradana. Gradnja gradevina, sadrzaja i opreme parka
uvjetovana je realizacijom planirane parkovne
povrsine u cjelini, a odredena je odredbama za
provodenje ovog Plana.

Dijelovi povrSina odredenih za drugu osnovnu
namjenu mogu se uredivati kao parkovne i zelene
povrsine.

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH
SUSTAVA (IS)

Tocka 17.

PovrSine infrastrukturnih sustava su povrsSine na
kojima se mogu graditi komunalne gradevine i
uredaji i gradevine infrastrukture na posebnim
prostorima i gradevnim Cesticama, te linijske i
povrsinske gradevine zapromet.

Na povrSinama predvidenima za gradnju gradevina
infrastrukture mogu se graditi komunalne i
infrastruktume gradevine i uredaji svih vrsta. Na
povrsinama predvidenima za linijske, povrsinske i
druge infrastrukturne gradevine prometa mogu se
graditi i uredivati: ulicna mrezaitrgovi, parkiralista i
garaZe, autobusne stanice i terminali s prate¢im
sadrzajima, mreZza biciklistickih staza i traka,
pjeSacke zone, putovi i sl., benzinske postaje s
prate¢im sadrZajima.

PovrSine infrastrukturnih sustava mogu se uredivati
unutar prostora odredenih za druge preteZite
namjene (ne odnosi se natzv. veliku infrastrukturu).
1.2. Uvijeti za razgraniCavanje povrsina javnih i
drugih namjena

TocCka 18.
RazgraniCenje povrSina odredenih namjena odreduje
se kartografskim prikazom br 1. KoriStenje i namjena
povrsina, te identifikacijom granica katastarskih
Cestice preko kojih prelazi granica razgranicenja u
grafickom prilogu.

Tocka 19.

Detaljno razgranicavanje izmedu pojedinih namjena

povrsina, granice kojih se kartografskim prikazom
ne mogu utvrditi nedvojbeno, odredit ¢e se uvjetima
uredenja odredenima za zahvat u prostoru. U
razgraniCavanju prostoragranice se odreduju u korist
zaStite prostora, te ne smiju i¢i na Stetu javnog
prostora.

2. Uvjeti smjeStaja gradevina gospodarskih
djelatnosti

TocCka 20.

Pod gradevinama gospodarskih djelatnosti
podrazumijevaju se gradevine za obavljanje
razli€itih djelatnosti koji svojim postojanjem i radom
ne otezavaju i ne ugrozavaju ostale funkcije i okolis u
naselju.

Tocka 21.

Planom su odredeni prostori za smjeStaj gradevina
gospodarskih djelatnostiito:

- unutar povrsina izdvojene gospodarsko-
poslovne namjene (K, K1, K2).

- unutar povrsinamjeSovite namjene M1, M2)

- unutar povrsina stambene namjene (S2, S3)

Tocka 22.

Na povrSinama gospodarsko-poslovne namjene (K)
odnosno preteZito usluzna namjene (K1) i preteZito
trgovaCke (poslovno-prodajne) namjene (K2) te
mjeSovite - pretezito poslovne namjene (M2)
izgradnja, odnosno rekonstrukcija gradevina treba
biti tako koncipiranada:

- minimalna veli¢ina gradevne Cestice je
1.000m’

- minimalna Sirina parcele iznosi 25,0 m, a
omjer Sirine i dubine parcele ne smije biti
veéiod1:3

- najveci koeficijent izgradenosti gradevinske
Cestice (K,) iznosi 0,5, najmanji 0,1
najmanji prirodni ozelenjeni teren je 20%
gradevne Cestice

- najveéi K, nadzemno je 1,0 za proizvodnu
namjenu i trgovacke komplekse, a 1,5 za
poslovnu namjenu

- najviSa visina vijenca gradevina moze
iznositi 15,0 m odnosno 4 nadzemne etaze
bez potkrovlja, a iznimno i vise za pojedine
gradevine ili dijelove gradevine u kojima
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tehnolo3ki procesto zahtijeva,

kota zavrdne plohe poda narazinirazizemlja,
prizemlja ili visokog prizemlja moze biti
najvise na visini do 1,2 metara iznad
konac¢no dovrsenoga i zaravnatog tla uokolo
zgrade.

budu izgradene na samostoje¢i nacin u
odnosu na gradevine na susjednim
gradevnim Cesticama,

budu izgradene na mjeSoviti (samostojeci,
poluugradeni) na€in u odnosu na gradevine
na susjednoj gradevnoj Cestici (poslovni
kompleksi),

najmanja udaljenost gradevine od susjednih
Cestica mora iznositi najmanje polovicu
zabatne visine gradevine, ali ne manje od 5,5
m

udaljenost gradevina od javne prometne
povrsine - Sjeverne vezne ceste, odnosno
udaljenost gradevinskog pravca od
regulacijskog pravca prometnice mora biti
najmanje 10 metara

udaljenost gradevina kod kojih se javlja
buka i drugi Stetni utjecaji od gradevinskih
Cestica stambene i javne namjene iznosi
najmanje 25,0 m, a moraju biti odijeljene
zelenim pojasom ili javnhom prometnom
povrS§inom, zaStitnim infrastrukturnim
koridoromisl.

gradevna Cesticamoraimati osiguran pristup
na javnu prometnu povrSinu najmanje Sirine
kolnikaod5,5m,

povrSina gradevinske cCestice obuhvaéa
povrSinu potrebno za redovitu upotrebu
gradevine S§to ukljuCuje i potrebne
parkiraliSno garazne povrSine korisnika
gradevine

ograda postavljena na regulacijskom pravcu
bude s parapetom od najvise 1,3 m visine, a
preostalim dijelom providna do ukupne
visine od najvise 1,8

krovovi mogu biti izvedeni kao ravni,
bacvasti, Sed ili kosi nagibaod 18° do 35°
kod rekonstrukcije postojecih gradevina
izgradenost gradevne Cestice, Kis i visina
veéi od propisanog mogu se zadrZati
najmanji prirodniteren je postojeci

na Cesticama s postoje¢im gradevinama
poslovne namjene moguci su svi oblici
gradevinskih zahvata (primjerice:
dogradnje, prigradnje, pregradnje,
preoblikovanja i dr.) ako su u skladu s op¢im
i posebnim odredbama ovoga Plana.

Tocka 23.

Izgradnja poslovnih gradevina (kao odredeno
to¢.15) unutar povrSina mjeSovite pretezito
stambene namjene (M1) na zasebnim gradevnim
Cesticama povrSine do 0,5 ha treba biti tako
koncipiranada:

- budu izgradene nasamostojeci nacin

- minimalna veliCina gradevne Cestice iznosi
1000m’

- najveci koeficijent izgradenosti gradevinske
Cestice (K,)iznosi 0,3

- najveCiK,je1,0

- najvisa visina vijenca gradevina moze
iznositi 9,5m, odnosno tri nadzemne etaze

- gradevna Cesticamoraimati osiguran pristup
na javnu prometnu povrs$inu najmanje Sirine
kolnikaod5,5m,

- najmanje 20% od ukupne povrsine gradevne
Cestice morabiti ozelenjeno

- povrSina gradevinske Cestice obuhvaca
povrSinu potrebno za redovitu upotrebu
gradevine Sto ukljuCuje i potrebne
parkiraliSno garazne povrSine korisnika
gradevine sukladno posebnim normativima
zadjelatnost

- u pogledu ostalih uvjeta uredenja budu
primijenjeni uvjeti smjeStaja i nacina
gradnje Kkoji su propisani za stambene
gradevine odnosno prema programu i
normativimaosnovne namjene.

Tocka 24.

Unutar povrSina za stambenu namjenu (S2, S3) moZe
se dozvoliti izgradnja poslovnih gradevina (kao
odredeno to€.14) na zasebnim gradevnim Cesticama
veli¢ine do 1000 m’ i treba biti tako koncipirana da:

- buduizgradene nasamostojecinacin

- gradevna Cestica mora imati osiguran
neposredni pristup na javnu prometnu
povrSinunajmanjeSirine kolnikaod 5,5m,

- povrSina gradevinske Cestice obuhvaca
povrSinu potrebno za redovitu upotrebu
gradevine Sto ukljuCuje i potrebne
parkiraliSno garazne povrSine korisnika
gradevine sukladno posebnim normativima
zadjelatnost.

- u pogledu ostalih uvjeta uredenja budu
primijenjeni uvjeti smjeStaja i nacina
gradnje koji su propisani za stambene
gradevine, odnosno prema programu i
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normativimaosnovne namjene.

Tocka 25.

Prostori za poslovne djelatnosti mogu se uredivati i u
sklopu osnovne namjene:

- unutar povrsinastambene namjene (S2i S3).
- unutar povrSina mjeSovite preteZito
stambene namjene (M1).

Izgradnja, odnosno rekonstrukcija stambeno-
poslovnih gradevina unutar povrSina stambene
namjene (S2, S3) i mjeSovite pretezito stambene
namjene (M1) treba biti tako koncipiranada:

- poslovni prostor moZe biti do najvise 20% od
maksimalno dozvoljene GBP individualne
stambene zgrade unutar povrsina stambene
namjene S2, odnosno najvise 10% od
maksimalno dozvoljene (GBP) vise zgrade
unutar povrsina stambene namjene S3

- poslovni prostor moZe biti do najvise 40%
GBP stambene zgrade unutar povrsina
mjeSovite preteZito stambene namjene (M1)

- u pogledu ostalih uvjeta uredenja budu
primijenjeni uvjeti smjeStaja i nacina
gradnje koji su propisani za. stambene
gradevine, odnosno prema programu i
normativimaosnovne namjene.

3. Uvjeti smjeStaja gradevina drusStvenih
djelatnosti

Tocka 26.

Pod gradevinama druStvenih djelatnosti
podrazumijevaju se gradevine:

- javne i druStvene namjene s pratecim
sadrzajimaza;

- upravne djelatnosti javne sluzbe opcinske
uprave i zupanijske ispostave i dr.)

- odgoj i obrazovanije (jaslice, djecji vrtic)

- zdravstvo i socijalnu skrb (zdravstveno i
mirovinsko osiguranje, dom umirovljenika,
veterinarska stanica, ambulanta, ljekarna i
sl.)

- kulturne i druStvene organizacije, udruge i
sl. (knjiznica, Citaonica, muzej, galerija,
kazaliSte, kino, prostori politickih udruga i
udruga gradana i druStava; kulturno
umjetnickih, Sportskihisl.)

- javneipratece sadrZaje (banka, postaisl.),

- vjerske gradevine (kapela, crkva, samostan)

- za Sport i rekreaciju s prate¢im sadrZajima i
to;

- Sport i rekreaciju (Sportske dvoranske
gradevineiSportskaigralistasvih vrsta)

- rekreaciju (rekreacijske gradevine;
biciklisticke i pjeSaCke staze, otvoreni
Sportski tereni).

Tocka 27.

Planom su odredeni prostori za smjestaj javnih i

drustvenih djelatnostiito:

- unutar povrsSina izdvojene javne namjene
(D4).

- unutar povrSina Sportsko-rekreacijske
namjene (R)

- unutar povrSina mjeSovite i stambene
namjene (M, S).

Javnaidrustvenanamjena
ToCka 28.

U sklopu povrsina za javnu i druStvenu namjenu-
oznake D4 izgradnja predSkolske ustanove treba biti
tako koncipiranada:

- najviSa visina gradevine je tri nadzemne
etaze (Po+Pr+2kat+Pk), a iznimno i viSe za
pojedine gradevine ili dijelove gradevine
(dimnjak kotlovniceisl.),

- kota zavrsne plohe poda narazinirazizemlja,
prizemlja ili visokog prizemlja moZe biti
najvise na visini do 1,2 metara iznad
konac¢no dovrsenoga i zaravnatog tla uokolo
zgrade.

- najmanja udaljenost gradevine od susjednih
Cesticaje5,0m, K, iznosinajvise 0,3,

- pomocni prostori budu u sklopu osnovne
gradevine,

- najmanje 30% od ukupne povrSine gradevne
Cestice mora biti uredeno kao parkovno
zelenilo,

- gradevna Cesticamoraimati osiguran pristup
na javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine
kolnikaod5,5m,

- se gradevna Cestica predSkolske gradevine
obvezatno ogradi providnom ogradom do
visine od najvise 1,5 m bez detalja koji bi bili
opasni podjecui ljude,

- ako se predskolske gradevine grade sjeverno
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od postojeée gradevine, njihova udaljenost
od te gradevine mora iznositi najmanje tri
njezine visine, odnosno ako se ispred
navedenih gradevina gradi nova gradevina,
njena udaljenost prema jugu od navedenih
javnih sadrzaja ne moZe biti manja od tri
visine.

- gradevine moraju biti izvedene u skladu s
posebnim propisima koji se odnose na
pristupa¢nost osobama smanjene
pokretljivosti,

- na gradevinskoj, odnosno na javnoj
prometnoj povrsini uz tu Cesticu potrebno je
osigurati broj parkiraliSnih mjesta sukladno
posebnim normativima.

Tocka 29.

Izgradnja javnih i druStvenih gradevina unutar
povrSina druge namjene; stambene i mjeSovite
namjene (S, M) na zasebnim gradevnim Cesticama
treba biti tako koncipiranada:

- unutar povrSina stambene namjene (S)
najvecapovrsinagradevne Cestice/ povrSine
zagradnju jedo 1000 m2

- unutar povrSina mjeSovite pretezito
stambene i pretezito poslovne namjene (M1i
M2), najmanja povrSina gradevne
Gestice/povrsine za gradnju je 1000m*
odnosno najveca povrsina gradevne
Cestice/povrsine za gradnju je do 5000 m’;
najveci koeficijent izgradenosti gradevinske
Cestice (K,))iznosi 0,3,

- budu izgradene nasamostojeci nacin,

- gradevna Cesticamoraimati osiguran pristup
najavnu prometnu povrsinu, najmanje Sirine
kolnikaod5,5m,

- da se izvede u skladu s posebnim propisima
koji se odnose na pristupacnost osobama
smanjene pokretljivosti,

- da se na gradevinskoj Cestici osiguraju
potrebne parkiralisne povrsine sukladno
posebnim normativima

- u pogtedu ostalih uvjeta uredenja budu
primijenjeni uvjeti smjeStaja i nacina
gradnje Kkoji su propisani za oshovne
gradevine unutar povrsine preteZite namjene
(S, M) odnosno prema programu i
normativimaosnovne namjene.

Tocka 30.

Posebno se odreduje da izgradnja gradevina javne i
drustvene namjene treba biti tako koncipirana:

u sklopu osnovne gradevine mogu se
uredivati prostori za pratece sadrZaje

prateci sadrZaji Cine najvise 20% GBP, osim
ugostiteljskih koji ¢ine najvise 10% od
maksimalno dozvoljene povrsine gradevine
pod prateéim sadrzajima podrazumijevaju
se prostori za poslovne sadrZzaje u sklopu
osnovne gradevine izuzev vjerske i
predskolske gradevine.

poslovnim sadrZajima smatraju; uredski
prostori, prostori u kojima se obavljaju razne
usluzne djelatnosti (intelektualne usluge,
bankarske, postanske, turisticke i druge
usluge), manje trgovacke djelatnosti,
ugostiteljsko-turisticki sadrzaji i druge
slicne djelatnosti koje ne ometaju ostale
funkcije u gradevinama javne i drustvene
namjene.

pomocni prostori budu u sklopu osnovne
gradevine,

se pri projektiranju gradevina preporucuju
slijedeCi normativi:

za primarnu zdravstvenu zaStitu 0,10m2
bruto po stanovniku

za djelatnost druStvenih i kulturnih
organizacija 0,20 m2 bruto po stanovniku

za javne djelatnosti (poSte, banke i sl.) 0,10
m2 bruto po stanovniku
zaodgojiobrazovanje prema posebnim
propisima

Navedeni normativi odreduju minimalne potrebe
kvalitetnog opremanja.

gradevine moraju biti izvedene u skladu s
posebnim propisima koji se odnose na
pristupacnost osobama smanjene
pokretljivosti,

kota zavrsne plohe podanarazinirazizemlja,
prizemlja ili visokog prizemlja moze biti
najvise na visini do 1,2 metara iznad
konacno dovrSenoga i zaravnatog tla uokolo
zgrade

na gradevinskoj cestici namijenjenoj za
gradevine druStvenih djelatnosti, odnosno
na javnoj prometnoj povrsini uz tu Cesticu
potrebno je osigurati broj parkiraliSnih
mjesta sukladno posebnim normativima
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Tocka 31.

Unutar povrSina stambene i mjeSovite namjene (S,
M) mogu se koristiti dijelovi stambene ili stambeno-
poslovne, poslovno-stambene ili poslovne gradevine
zajavnu i druStvenu namjenu (npr. poslovnice, posta,
ljekarnaisl.) itonanacin:

- prostori javnih sadrzaja smjeStavaju se u
prizemnoj etazi i ne mogu biti ve¢i od 20%
maksimalno dozvoljene GBP individualnih
zgrada i 10 % maksimalno dozvoljene GBP
viSih zgrada unutar povrSina stambene
namjene (S2, S3), odnosno ne mogu biti veci
od 40% maksimalno dozvoljene GBP, unutar
povrSinamjeSovite namjene (M1iM2).

- gradevna Cestica osnovne gradevine mora
imati osiguran pristup na javnu prometnu
povrsinu najmanje Sirine kolnika od 5,5m,

- da se na gradevinskoj Cestici osiguraju
potrebne parkiraliSne povrSine sukladno
posebnim normativima

- da se izvede u skladu s posebnim propisima
koji se odnose na pristupacnost osobama
smanjene pokretljivosti,

- u pogledu ostalih uvjeta uredenja budu
primjenjeni uvjeti smjeStaja i naCina gradnje
koji su propisani za osnovne gradevine
unutar povrSine pretezite namjene (S, M)
odnosno prema programu i nhormativima
osnovne namjene.

Sportsko-rekreacijskanamjena
ToCka 32.

Izgradnja i uredenje Sportsko rekreacijskih
gradevina i sadrzaja unutar povrSina Sportsko
rekreacijske namjene (R1) treba biti tako
koncipirano da:

- izgradnja Ce se vrSiti na temelju cjelovitog
rjieSenja,

- Sportsko rekreacijski kompleks tvori
jedinstvenu cjelinu, koja se mo2e realizirati
etapno,

- oblik i veliCina gradevne Cestice odnosno
Sportsko-rekreacijskog kompleksa moraju
omoguditi smjestaj svih sadrzaja vezanih uz
Sportsko-rekreativnu namjenu (gradevine,
igralista, parkiralidni prostor, komunalno-
tehnicka infrastruktura, pratecisadrzajiidr.)

- pod prateéim sadrZajima podrazumijevaju
se sadrzaji ugostiteljsko-turistiCke, te

trgovacko-usluZzne namjene (restorani, caffe
barovi, trgovine - prehrambene, Sportske
opreme i dr., usluzni saloni - frizeri, saune,
masaze i sl., i drugi sadrZaji koji su svojom
namjenomspojivis osnovnom djelatnoscu).

- Sportsko -rekreacijski sadrZaji budu
zastupljeninajmanjesa70% u BRP,

- najveci koeficijent izgradenosti gradevinske
Cestice (Kig)iznosido 0,4

- otvorena igraliSta i Sportski tereni i otvoreni
bazeni ne uraCunavaju se u koeficijent
izgradenosti

- najmanja udaljenost gradevina od susjednih
Cestica mora biti veca ili jednaka njezinoj
visini, alinemanjaod4,0m,

- najviSa visina vijenca gradevina moze
iznositi 11,0 m, odnosno tri nadzemne etaze
(Po+Pr+2kat+Pk) a iznimno i viSe za
pojedine gradevine ili dijelove gradevine
(dimnjak kotlovnice i sl. ili i uvjetovano
specificnim zahtjevima vrste Sporta,
skakaonice bazenaisl.),

- najmanje 20% povrSine gradevne Cestice,
odnosno Sportsko rekreacijskog centra mora
biti ozelenjeno,

- gradevna Cestica, odnosno S3portsko
rekreacijski centar mora imati osiguran
pristup na javnu prometnu povrSinu
najmanje Sirine kolnikaod 5,5m,

- prateci sadrZaji i pomocne gradevine budu u
sklopu osnovne gradevine,

- BRP pomocnih (garderobe, sanitarije) i
ugostiteljskih sadrzaja uz otvorena Sportska
igralistaiznosi najvise 150m*/ha,

- se omogucéuje smjeStaj otvorenih Sportskih
igraliStanamedama.

- se omogucuje postavljanje providne ograde
nagranici gradevne €estice najvece visine od
2,0 m, odnosno zastitnih ograda propisane
visine uz otvorenaSportskaigralista.

- gradevine moraju biti izvedene u skladu s
posebnim propisima koji se odnose na
pristupacnost osobama smanjene
pokretljivosti, tako da nema zapreka za
kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

Tocka 33.

Izgradnja i uredenje Sportsko rekreacijskih
gradevina i sadrZaja unutar povrsina za pretezito
druge namjene (S, M, K) treba biti tako koncipirana
da:
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- povrsina gradevne Cestice odredena je prema
normativima za osnovnu namjenu, odnosno
kao posebno odredeno,

- najmanje 30% od ukupne povrsine mora biti
uredeno kao parkovno zelenilo,

- prateci sadrZaji i pomocne gradevine budu u
sklopu osnovne gradevine,

- pod prateéim sadrZajima podrazumijevaju
se manji ugostiteljski i trgovacko-usluzni
sadrzaji i drugi sadrzaji koji su svojom
namjenom spojivis osnovnom djelatnoséu i
ne ometaju funkcioniranje susjednih
gradevina,

- prate¢i i pomocni sadrZaji mogu biti najvise
30% uBRP,

- najvisa visina gradevina moze iznositi 11,5
m do vijenca gradevine, odnosno tri
nadzemne etaZe a iznimno i vise za pojedine
gradevine ili dijelove gradevine (dimnjak
kotlovnice i sl.) i uvjetovano specifi¢nim
zahtjevimavrste Sporta,

- gradevna Cesticamoraimati osiguran pristup
na javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine
kolnikaod5,5m,

- prostor za potrebna parkiraliSna mjesta
osigurava se na parceli sukladno posebnim
normativima,

- se omogucuje postavljanje providne zastitne
ograde propisane visine uz otvorena
Sportskaigralista,

- gradevine moraju biti izvedene u skladu s
posebnim propisima koji se odnose na
pristupaénost osobama smanjene
pokretljivosti, tako da nema zapreka za
kretanje niti jedne kategorije stanovnistva,

- u pogledu ostalih uvjeta uredenja budu
primijenjeni uvjeti smjeStaja i nacina
gradnje koji su propisani prema programu i
normativimaosnovne namjene (S, M, K).

Tocka 34.

Unutar povrSina rekreacijske namjene (R2)
omogucuje se utvrdivanje uvjeta za smjestaj
pojedinacnih otvorenih S§portskih terena
namijenjenih Sportskoj rekreaciji i uz njih prateéih
sadrzaja, uredivanje trim, biciklistiCkih i pjeSackih
staza, Setnica, odmoristaisl.

Prate¢im sadrzajima podrazumijevaju se; zakloni,
garderobe, sanitarije i manji ugostiteljski sadrzaji. U
gradevinama maksimalne veli¢ine do 500 m* bruto
povrsine i visine max. dvije nadzemne etaze i uz
uvjet smjesStaja najvise 150 m2/ha cjelovite ukupne
uredene povrsine.

4. Uvjeti i nacingradnje stambenih gradevina
Tocka 35.

Stanovanje, kao osnovna gradska namjena, predvida
se:

- unutar povrsina stambene (52, S3),

- unutar povrSina mjeSovite pretezito
stambene namjene (M1).

- unutar povrSina mjeSovite pretezito
poslovne namjene (M2).

Tocka 36.

Stambene gradevine planiraju se kao individualne
zgradeiviSe i visoke zgrade.

Individualna zgrada (planirana u zonama S2 i M1) je
visine do tri nadzemne etaZze (P+2) s mogucénoscu
gradnje podrumai potkrovlja.

Visa zgrada (planirana u zoni S3) je visine do pet
nadzemnih etaza (P+4) s moguénoScu gradnje
podrumai potkrovlja.

Tocka 37.

Izgradnja ili rekonstrukcija individualnih stambenih
zgrada unutar povrSina stambene namjene S2 i
mjeSovite pretezito stambene namjene M1 treba biti
tako koncipiranada:

- najveca visina gradevine je tri nadzemne
etaze (prizemlje, dva kata) uz moguénost
gradnje podruma i potkrovlja (PO+P+2+Pk)
odnosno najvise 11,0 m dovijencagradevine

- najveéiK, je1,0
za samostojecu izgradnju najmanja povrsina
gradevinske Cestice je 450 m’ a najveca
povrina je do 1000 m* koeficijent
izgradenosti gradevinske Cestice (K,) iznosi
do 0,3; najmanja Sirina gradevinske Cestice
je 18,00 m,

- za poluugradene (dvojne) gradevine
najmanja povrsina gradevinske Cestice je
375m’anajvecajedo 700 m?;

- koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice
(K,,) iznosi do 0,4; najmanja Sirina
gradevinske Cestice je 15,00 m,

- za ugradene gradevine (u nizu) najmanja
povrsina gradevinske Cestice je 300 m’* a
najveca povrsina500m’;

- koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice
(Ki,) iznosi do 0,4; najmanja Sirina
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gradevinske Cestice je 12,00 m;

najmanja dubina gradevinske Cestice moze
biti 25,00 metara;

najmanji ozelenjeni prirodni teren je 30%
gradevne Cestice;

udaljenost izmedu gradevina na susjednim
gradevnim Cesticama ne smije biti manja od
6,0 m; iznimno, kad se radi o zamijeni
postojee gradevine novom ili
rekonstrukciji postojece gradevine, moze se
zadrZati manji postojeci razmak gradevina;
gradevine sasvojim sastavnim dijelovimane
mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 4,0
m od susjedne gradevne Cestice;

iznimno od prethodnog kod interpolacija
udaljenost moze biti i manja ali ne manja od
1,0 m u sluCaju; da smjeStaj gradevine na
susjednoj gradevnoj Cestici omogucéava
postizanje propisanog razmaka izmedu
gradevina i pod uvjetom da se na jednoj
strani gradevne Cestice osigura nesmetan
prilaz na njezin straznji dio najmanje Sirine
3,0m.

na dijelu gradevine koja se izgraduje na
udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne
mede, ne mogu se projektirati niti izvoditi
otvori, osim ako se na susjednoj Cestici
nalazi javna ili zaStitna zelena/Sumska
povrsinajavniput, zeleniloisl.).

otvorima se ne smatraju ostakljenja
neprozirnim staklom najvece veliCine 60 x
60 cm, dijelovi zida od staklene opeke,
ventilacijski otvori najveéeg promijera,
odnosno stranice 15 cm, a kroz koje se
ventilacija odvija prirodnim putem i kroz
koji nije moguce ostvariti vizualni kontakt
(najmanji parapet 1,6 m).

terase, otvorena stubiSta, balkoni, lode,
istaci i sl. ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 3,0 m od susjedne gradevne
Cestice

udaljenost gradevine od regulacijske linije je
najmanje 5,0 m, a iznimno i manje kod
interpolacija u skladu s kontinuiranim
gradevnim pravcemsusjednih gradevina
iznimno na regulacijskom pravcu moze se
izgraditi garaza

uz osnovnu stambenu gradevinu mogu se na
istoj gradevnoj Cestici graditi pomocne
gradevine odnosno gradevine u funkciji
osnovne gradevine; stambene gradevine
trebalo bi graditi na uliénom gradevinskom
pravcu, a pomocne gradevine iza stambenih
po dubini parcele.

pomoc¢ne gradevine mogu se graditi

prislonjene uz osnovne gradevine na
poluugradeni naCin, kao samostojece
gradevine i namedi kao dvojne gradevine, uz
uvjet da je zid prema susjednoj Cestici
izveden od vatrootpornog materijala, da nisu
izvedeni nikakvi otvori prema susjednoj
Cestici, da se odvod krovne vode i snijega
rijeSi napripadajuéu gradevnu Cesticu.

- najveéa etazna visina pomoc¢ne gradevine je
jedna nadzemna etaza uz mogucénost gradnje
podrumaitavanabez nadozida,

- na gradevnoj se Cestici mogu graditi: bazen,
tenisko igraliste i sl., akoji se ne uraCunavaju
uizgradenost gradevne Cestice.

- nadstreSnice namijenjene za natkrivanje
parkiraliSta, terasa, stubiSta, ulaznih
prostora, otvorenih povrSina gradevne
Cestice i sl., najveée su ukupne povrsine 25
m’ bruto na gradevnoj estici i ne uraéunava
se BRP, ali se uraCunava u izgradenost
gradevne Cestice (osim nadstreSnice nad
ulazom u gradevinu), a za smjestaj
primjenjuju se pravila za pomocne
gradevine.

- potreban broj PGM osigurava se na
gradevnoj Cestici prema normativu min.
1PGM/1stan,

- dijelovi stambene gradevine i pomoéne
gradevine mogu se Kkoristiti kao poslovni
prostori sukladno kao posebno propisano
ovimodredbama

- na Cesticama s postoje¢im gradevinama
stambene namjene moguéi su svi oblici
gradevinskih zahvata (primjerice:
dogradnje, prigradnje, pregradnje,
preoblikovanja i dr.) ako su u skladu s opéim
i posebnim odredbama ovogaPlana.

Tocka 38.

Izgradnja viSih stambenih zgrada unutar povrsina
stambene namjene- S3 treba biti tako koncipiranada:

- izgradnja se vrSi temeljem cjelovitog

rieSenja;

- visa stambena zgrada sadrzi tri ili viSe
stambenih jedinica i najveca brutto povrsina
(GBP) je 3000m’;

- najvecéa visina gradevine je pet nadzemnih
etaze (prizemlje, Cetiri kata) uz mogucnost
gradnje podruma i potkrovlja (PO+P+4+Pk)
odnosno najvise 16,5 mdo vijencagradevine

- najmanja veli€ina gradevne Cestice je za:
samostojece vise stambene zgrade 1000 m’,
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poluugradene viSe stambene zgrade 800 m2 i
ugradene vise stambene zgrade 600 m’,

- koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice
(K,)iznosido0,4

- najveci kis (GBP-a nadzemno/povrSina
katastarske Cestice ili katastarskih Cestica
unutar zahvata u prostoru) je 2,0;

- najmanje prirodni hortikulturno ureden
teren je 20% povrSine katastarske Cestice ili
katastarskih Cestica unutar zahvata u
prostoru;

- pomocni prostori budu u sklopu osnovne
gradevine osim garaZza

- najmanja udaljenost gradevine od susjednih
Cestica (katastarskih Cestica izvan zahvata)
je h/2 osim od postojecih ili planiranih
javno-prometnih povrsina

- udaljenost gradevine od regulacijske linije je
najmanje5,0m

- dijelovi stambene gradevine mogu se
koristiti kao prostori za druge namjene kao
posebno propisano ovim odredbama

- potreban broj PGM odreduje se prema
kriteriju 1 PGM/1 stan ili 1 PGM/100 m’
GBP, s tim da se uzima onaj kriterij koji
osigurava veci broj PGM; za druge namjene
prema posebnim normativima;

Tocka 39.

Izgradnja ili rekonstrukcija stambene namjene
unutar povrSina mjeSovite - pretezito poslovne
namjene M2 treba biti tako koncipiranada:

- povrsina stambenog prostora u poslovno-
stambenim zgradama moZe biti najviSe do
40% bruto povrSine zgrade na toj
gradevinskoj Cestici

- postojeé¢i stambeni sadrzaji preko
dozvoljenih 40% mogu se zadrzati bez
moguénosti proSirenja s preporukom da se
postupno prenamjene

- koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice
(Kig)iznosido0,5

- najmanje prirodni hortikulturno ureden
teren je 20% povrsine katastarske Cestice ili
katastarskih Cestica unutar zahvata u
prostoru. U postojeCem gradskom tkivu
parkovno oblikovana povrSina moze biti i
manja, ali ne manja od 10% ukupne povrSine
gradevinske Cestice

- parkiraliSte ili garaZe za goste i zaposlene
treba rijeSiti na predmetnoj, ili susjednoj
Cestici

uvjeti i nacin gradnje zgrada u predjelima
pretezito mjeSovite namjene na podrucju
zasticenog podrucja vrijednog graditeljskog
nasljeda (u centru grada) odreduju se na
temelju odredbi uvjeta zaStite kulturnih
dobara (graditeljskog nasljeda).

5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje,
rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikacijske i komunalne mreze s
pripadajuc¢im objektimaipovrSinama

Tocka 40.

Infrastrukturnim gradevinama smatraju se linijske i
povrSinske gradevine prometnog,
telekomunikacijskog, energetskog i
vodnogospodarskog sustava, a njihove vrste i tipovi
odredeni su posebnim propisima.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i
uredaja prometne i komunalne infrastrukture
potrebno se pridrzavati posebnih propisa, kao i
propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih
objekata i uredaja, te pribaviti suglasnosti ostalih
korisnika infrastrukturnih koridora.

Trase i lokacije telekomunikacijskih i komunalnih
infrastrukturnih gradevina u grafickom dijelu Plana
usmjeravajuéeg su znacenja i dozvoljene su
odgovaraju¢e prostorne prilagodbe koje ne
odstupaju od koncepcije rjeSenja.

5.1.  Uvjetigradnje prometne mreze

Tocka 41.
Odreden je sustav i hijerarhija uli€ne i prometne
mreZe te su u skladu s time osigurane Sirine planskih

koridora prometnica, odnosno javnih ulica kako
slijedi:

- primarnagradskaprometnica 38,0m
- glavnasabirnica 23,0m
- sabirnice 19,0m
- ostaleulice 14,0m

Planski koridor iz prethodnog stavka je za postojece
prometnice Sirina zauzetog zemljiSta za potrebe
rekonstrukcije iste, a za planirane prometnice Sirina
zauzetog zemljiSta za potrebe formiranja
prometnice, odnosno do definiranja gradevinske
Cestice prometnice.
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Tocka 42.

Prometnice osnovne ulicne mreze (na kartografskom
prikazu, br. 2.A. ,Promet”) definirane su osima i
planiranim nuznim profilom prometnice.

Od planom definiranih trasa prometnica se moze
odstupiti po horizontalnoj i vertikalnoj osi, ako se
temeljem detaljnog plana uredenja ili idejnim
projektom prometnice ustanovi potreba
prilagodavanja trase tehniCkim i vlasniCkim
uvjetima. Osnovna funkcionalna struktura
prometnicase ne smije mijenjati.

Tocka 43.

U postupku utvrdivanja uvjeta uredenja za zahvate u
prostoru na javnoj cesti i unutar zaStithog pojasa
javne ceste sukladno posebnom propisu, potrebno je
prethodno zatraZiti uvjete nadleZne uprave za ceste.
To se odnosi na prometnice i ulice koje imaju ili su
predloZzene da imaju status javne ceste (drZavne,
Zupanijske, lokalne).

Prilaz s gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu
treba odrediti tako da se ne ugroZava odvijanje
prometana javnoj prometnoj povrsini.

Sve javne prometne povrSine na koje postoji
neposredan pristup s gradevnih Cestica ili su uvijet za
formiranje gradevne Cestice, moraju se projektirati,
graditi i uredivati na nacin da se omogucuje vodenje
komunalne i druge infrastrukture, prolaz
vatrogasnim vozilima, te moraju biti vezane na
sustav javnihulica.

Tocka 44.

Ulicom se smatra svaka prometnica ili javni put uz
kojega se izgraduju ili postoje stambene ili druge
gradevine, te nakojute gradevine, odnosno gradevne
Cestice imaju izravan pristup.

Poprecni profil novo planiranih ulica (koje nisu
naznacene ovim Planom) ne moze biti uzi od ukupno
9,0 m. Najmanja Sirina kolnika za novoplanirane
ulice moze biti 5,5 m (za dvije vozne trake), odnosno
4,5 m (za jednu voznu traku) ako drugacije nije
odredeno posebnim propisom. Samo jedna vozna
traka moze se izgradivati samo iznimno do najviSe
180 m. Slijepa ulica moZe biti najvise duZine do 180
m i na kraju mora imati obvezno okretiSte za
komunalnaidrugavozila.

Sve postojece stambene i ostale ulice ukoliko ne
zadovoljavaju kriterije iz prethodnog stavka moraju
se rekonstruirati tako da barem zadovolje uvjetima
vatrogasnog puta odredenog posebnim propisom.

Najmanja udaljenost regulacijskog pravca od ruba
kolnika treba osigurati mogucnost izgradnje
odvodnog jarka, usjeka, nasipa, bankine i nogostupa,
a ne moze biti manja od one odredene posebnim
zakonskim propisima.

Tocka 45.

Uredenje plocnika za kretanje pjeSaka - nogostupa
predvida se uz kolnike u Sirini koja ovisi o
pretpostavljenom broju korisnika, ali ne manjoj od
1,50m.

Izgradnja sustava nogostupa obvezatna je za sve
nove prometnice i postojeCe prometnice koje se
mogu rekonstruirati prema planom definiranim
profilima uz primjenu standarda koji omogucavaju
pristupacnost osobama smanjene pokretljivosti.
Iznimno u ulicama gdje to postojeca izgradnja ne
dozvoljava, ploCnik se moZe urediti i u manjim
gabaritima, ali ne manjim od 0,6 m. lzuzetno, uz
kolnik moZe se osigurati izgradnja nogostupa samo
uz jednustranu ulice.

U sklopu postojeCih prometnice koje se ne mogu
rekonstruirati prema planom definiranim profilima -
zakonskim standardima, pjeSaCke prometne
povrsine istovjetne su sa sustavom Kkolnih
prometnica (kolno-pjeSatka prometnica), a
regulacija se moraispostaviti s naglasenim sustavom
signalizacije.

Tocka 46.

PovrSine za kretanje pjeSaka mogu se graditi i
uredivati kao veze (preCac, pjeSacki putevi, stube,
staze, Setnice) izmedu usporednih ulica moraju biti
dovoljneSirineneuzeod1,5m.

Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene u skladu
s posebnim propisima, osiguravanjem obveznih
elemenata pristupacnosti tako da na njima nema
zapreka za kretanje niti jedne kategorije
stanovnistva.

Tocka 47.

Unutar koridora prometnice mogu se graditi i
uredivati biciklistiCkih stazaitrake i to:

- odvojeno od kolnika u drugoj razini,
- kao fizicki odvojenidiokolnikai
- prometnim znakom odvojeni dio kolnika.
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Najmanja Sirina biciklisticke staze ili trake za jedan
smjervoznjeje 1,0 m,azadvosmjemipromet1,60 m.
Uzduzni nagib biciklistike staze ili trake, u pravilu,
nije veciod 8%.

NakriZanjima biciklistiCke staze vode se uz pjeSacke
prijelaze uz obvezno skoSenje nogostupa na mjestu
prijelaza kolnika tako da rubnjak nogostupa ne smije
biti viSi od 3cmodrazine kolnika.

BiciklistiCke staze i trake obvezno se grade i ureduju
na potezima oznacenima na kartografskom prikazu,
amogu se graditi i uredivati i nadrugim povrSinama.
Utvrduje se obveza postave biciklistickih
parkiraliSta uz sve zgrade i prostore koje posjeduje ili
u kojima se okuplja veci broj osoba (javne zgrade,
zgrade za 8porti rekreaciju, trgovacke zgrade, zgrade
zaobrazovanjeitd.).

Tocka 48.

Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i
ograda, te podizanje nasada koji sprjeavaju
proSirivanje preuskih ulica, uklanjanje oStrih zavoja,
te zatvaraju vidno polje vozaCa i time ometaju
promet.

Na raskrizjima prometnica potrebno je osigurati
dovoljno mjesta kako bi se moglo izvesti kvalitetno
tehnicko rjeSenje raskriZja s eventualnim prometnim
trakama za skretanje i unutarnjim radijusima.

Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene u skladu
S posebnim propisima, tako da na njima nema
zapreka za kretanje niti jedne kategorije
stanovnistva.

Na raskrizjima i drugim mjestima gdje je predviden
prijelaz preko kolnika za pjeSake, bicikliste i osobe s
teskoama u kretanju, moraju se ugraditi spusteni
rubnjaci.

Sve prometne povrSine moraju se graditi i opremati
sukladno posebnim propisima odredenim prometno -
tehni¢kim uvjetima koji se odnose na formiranje
raskrizja, prilaza raskrizju, autobusnih ugibalista,
posebnihtrakazajavni prijevoz, signalizacijuidr.
Drvoredi uz prometnice planiraju se u zelenom
pojasuiii kao interpolacija parkiralista.

Tocka 49.

Predvida se koristenje javnih cesta i ulica za javni
prijevoz. StajaliSta javnog gradskog prijevoza,
odnosno autobusna stajaliSta moguce je smjeStavati
u skladu s posebnim propisom i kako su odredeni
koridori javnog prijevoza. Na stajaliStima javnog
prijevoza potrebno je predvidjeti i postavu
nadstreSnica za zaklon putnika.

Tocka 50.

Smjestaj benzinske postaje s prateim sadrZajima
omoguduje se unutar zone gospodarsko-poslovne
namjene (K). lzgradnja treba biti koncipirana tako
da:

- se osigura sigurnost svih sudionika u
prometu;

- povrsina gradevne Cestici bude najmanje
1000m’

- najmanje 20% gradevne Cestice treba urediti
kao cjelovitu hortikulturnu povrsinu, uz
oblikovanje pojasa zastitnog zelenila

- izgradenost gradevne Cestice najvise je 20%.

- etazna visina gradevina je prizemna (E=Pr),
a GBP moze iznositi najvise 500 m2
ukljuCivo i prate€e sadrZaje; u povrSinu
gradevina se ne uracunavaju povrsine za
smjeStaj agregata, skladista boca za plin,
podzemnih tankova, te povrSine ispod
nadstresnica.

- prate¢im sadrZajima smatraju se sadrzaji u
funkciji cestovnog prometa (trgovacki i
ugostiteljski sadrzaji, praonica osobnih
automobila, sanitarije).

- povrsine pratecih sadrZzaja ne smiju biti vece
od povrsine osnovne namjene.

- parkiraliSne povrSine potrebno je
dimenzionirati premanormativimaiz ¢lanka
54. koji su odredeni za trgovacCke i
ugostiteljske djelatnosti.

5.1.1. Javnaparkiralistaigaraze

Tocka 51.

Gradnja parkiralistai garaZza na podrucju odredena je
u funkciji namjene i velicine objekata. Ukoliko ovim
odredbama za provodenje nije posebno drugacije
naznaceno, smjestaj potrebnog broja parkiralisno-
garaznih mjesta potrebno je predvidjeti na gradevnoj
Cestici gradevine ili naizdvojenoj gradevnoj Cestici u
neposrednoj blizini u skladu sa sljedeéim
normativima i odreduje se na 1000m2 bruto -
izgradene povrSine, ovisno 0 namjeni prostora u
gradevini:

Namjena prostora minbroj PGM
Proizvodnja, skladiStaisl. 6
Trgovine 30
Drugi poslovni sadrzaji 20
Ugostiteljstvo (restorani i 50

dr.)
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UCilista, kulturni centri 10
Stambenanamjena kao posebno odredeno

U bruto izgradenu povrSinu za izratun PGM-a ne
uracunavaju se garaZze i jednonamjenskasklonista.
Kada se broj PGM ne moZe odrediti premanormativu
iz stavka 2. ove toCke, odreduje najmanje po 1 PGM
za:

- hotele, motele, pansione
na dva lezaja

- dvorane za javne skupove (kina, kazalista i
sl.)
na 10 sjedala

- Sportske dvorane
na 10 sjedala

- 1PGM zaautobus
na 500 sjedala

- ugostiteljstvo
na4stajacailisjedeamjesta

- Skole i predskolske ustanove,,
narazrediligrupudjece

- bolnice
na4krevetaili 3 zaposlena u smjeni

- domove zdravlja, poliklinike, ambulante,
na3zaposlenausmjeni

- socijalne ustanove
na 3 zaposlenausmjeni

- vjerske zgrade
na20sjedecih mjesta

- odnosno prema posebnim propisima za
gradevine kod kojih je nataj nacin odredeno.

Tocka 52.

Javne garaZe odnosno parkiraliSta moguce je graditi
kao osnovne gradevine na izdvojenoj gradevnoj
Cesticiito:

zaparkiraliSta

- K,je 1,0,

- parkiraliSta na terenu ozeleniti najmanje s
jednim stablom na Sest parkirnih mjesta,
povrSina gradevne Cestice za javno
parkiralidta utvrduje se sukladno potrebnom
broju parkiralinih mjesta i ne moZe biti ve¢a
od 1000m2 ukljuCivo i manipulativne
prostore,

- kod projektiranja i gradnje parkiralista
potrebno je predvidjeti njihovo
ozelenjavanje i to po mogucnosti visokim
zelenilom (drvored u rasteru parkiralisSnih
mjesta, zeleni pojas s drvoredom ili sli¢no
rjieSenje),

- ne mogu se graditi unutar podrucja
odredenih zastambenuizgradnju (S).

zagaraze

- mogu se graditi unutar podrucja odredenih
zamjeSovitu i poslovnu namjenu (M, K),

- vrijede uvjeti izgradnje gradevina kao za
osnovne gradevine unutar povrsine preteZite
namjene gdje se grade.

Tocka 53.

Na javnim parkiralistima najmanje 5% od ukupnog
broja parkiralista mora biti uredeno za parkiranje
vozila osoba smanjene pokretljivosti, a na
parkiralistima s manje od 20 PM najmanje 1 PM
mora biti uredeno za parkiranje vozila ovih osoba.

Tocka 54.

Planiranje, odnosno projektiranje i izgradnja svih
prometnih povr§ina mora se vrsiti sukladno vazeéim
standardimai propisima.

5.1.2. Trgoviidruge vece pjeSacke povrSine
Tocka 55.

Novi pjeSacki parteri i trgovi definiraju se idejnim
rieSenjem u postupku lokacijske/gradevinske
dozvole.

Tocka 56.

PjeSalku povrSinu/trg potrebno je urediti ugradnjom
primjerenih elemenata:

- elementimaurbane opreme
- elementima hortikulturnog uredenja.
- uredenjem partera.

Nacin uredenja javne povrSine ukljuCuje i postav
privremenih gradevina; kioska, paviljona, zaklona,
informativnih i reklamnih punktova, terasa
ugostiteljskih objekata, skulptura, fontanaisl.
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5.2. Uvijeti gradnje telekomunikacijske mreze
ToCka 57.

Propozicije gradnje telekomunikacijske mreZe
zadane su idejnim urbanistiCkim rjeSenjem mreze
telekomunikacija koje je sastavni dio ovog Plana. Pri
izradi projekata za pojedine segmente mreZe
telekomunikacija unutar obuhvaéenog podrucja
moZe doc¢i do manjih odstupanja u tehnickom
rjeSenju u odnosu na predloZeno rjeSenje. Na
promjenjena rjeSenja potrebno je prikupiti
suglasnost od nadleZzne pravne osobe s javnim
ovlastima.

Ovim Prostornim planom predvideno je povecanje
kapaciteta telekomunikacijske mreze (kao prikazano
na kartografskom prikazu 2.13.
TELEKOMUNIKACIJE | ENERGETSKI SUSTAV.
ToCan polozaj TK kabela (i u odnosu na ostale
objekte infrastrukture) definirat ¢e se u postupku
ishodenja lokacijskih dozvola odnosno glavnim -
izvedbenim projektima.

Razrada TK mreZe Urbanisti¢kog plana uredenja dio
je prometnog i infrastrukturnog sustava naselja, a u
skladu sa Zakonom o telekomunikacijama.

Pri projektiranju i izvodenju TK kanalizacije
obvezno se pridrZavati vaZec€ih propisa kao i propisa
0 minimalnim udaljenostima od ostalih
infrastrukturnih objekata, te pribaviti suglasnosti
ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.
Izgradnja bazne stanice mobilne telefonije
zabranjuje se unutar obuhvata ovog Plana.

Tocka 58.

Unutar zone UPU-a, u okviru pojedinih postojecih i
novoplaniranih koridora prometnica (nogostupi) iz
kartografskog prikaza, ugraditi DTK Kabelska
kanalizacija (DTK). Za izgradnju DTK Kkoriste se
cijevi PVC @ 110 @ 75 i PHD @ 50. Za odvajanje,
ulazak tk mreZe u objekt, te skretanje, koriste se
montazni HT zdenci tipa D1, D2 i D3. Dimenzije
rova za polaganje cijevi DTK u pje3ackoj stazi ili
travnatoj povrSini iznose prosje¢no 0,4x0,8m.
Dimenzije rova za polaganje cijevi DTK preko
kolnika iznose prosjecno 0,4x0,1,2m. Za odvajanje
DTK preko kolnika se koriste HT zdenci s nastavkom
(D1E,D2E, D3E).

Za izgradnju DTK mreze na pojedinim planiranim
pravcima izgradnje novih prometnica koje su
obuhvadene planom, treba osigurati koridor Sirine 40
-45¢cm.

Od glavne DTK trase svaku novoplaniranu
gradevinu unutar UPU-a potrebno je vezati sa 1 kom

prikljuénih - privodnih fleksibilnih FD cijevi o
50mm (prikljuCak na TK mrezu). Za velike korisnike
predvidjeti 2 kom FD cijevi.

Temeljem c¢lanka 17 stavak 5 Zakona o
telekomunikacijama (NN RH br. 122/03.), prigodom
gradnje gradevina stambene ili stambeno - poslovne
namjene, investitori te gradnje moraju izgraditi
kabelsku kanalizaciju za pretplatnicke
telekomunikacijske vodove, za kabelsku distribuciju
i zajednicki antenski sustav, koji su potrebni samo za
te gradevine, prema pripadaju¢oj tehnickoj i
izvedbenoj dokumentaciji.

Temeljem istog ¢lanka iz toCke 2. u novoplanirane
gradevine investitori moraju ugraditi potpunu
telekomunikacijsku instalaciju primjerenu namjeni
gradevine, koja ukljucuje i vodove za kabelsku
distribuciju i zajedniCki antenski sustav u skladu s
glavnim projektom (potrebnasuglasnost T-HT-a).
Kabelski izvodni TK ormari¢ (uvodna - priklju¢na
kutija) smjestiti na mjestu koncentracije kuéne TK
instalacije i vanjske kabelske TK mreze,
odgovarajuceg kapaciteta - broja parica, u pravilu na
ulazu objekta (gradevine) na pristupanom mjestu
radi lakSeg odrzavanja.

Tocna pozicija prikljucka gradevine odredit ¢e se u
postupku izrade glavnih projekata gradevina.
Planirana trasa TK infrastrukture pretpostavlja
izgradenost ostalih objekata prometne, uline i
komunalne infrastrukture. Ukoliko u trenutku
potrebe za izgradnjom dijela TK infrastrukture
planirane gradevine ne budu izgradene, dozvoljava
se investitoru da u dogovoru s nadleznim sluzbama
odredi alternativne trase bilo kao privremeno ili
trajno rjeSenje ukoliko ova promjena ne remeti
koncepciju plana. Drugim rijeCima kada lokalna
uprava ili samouprava (lokalni autoriteti, komunalne
sluZbe i drugi) u svojim uvjetima i suglasnostima
uvjetuju drugacija postupanja, postupit ¢e se prema
takvim uvjetima 1 suglasnostima, ako su u skladu sa
zakonskim propisima.

TehniCka rjeSenja za povezivanje novoplaniranih
gradevina unutar podruc¢ja obuhvata UPU-a na javnu
telekomunikacijsku mrezu davat ¢e operater u
fiksnoj telefoniji tj. davatelj usluga u ovisnosti o
Zeljamainvestitoratj. korisnika na njihov zahtjev.

Tocka 59.

Za pojedine elemente telekomunikacijske mreze
potrebno je osigurati odgovarajuéi prostor:

- javnatelefonskagovornica 1m?
- ormar (kabinet) zasmjestaj UPS-a10-20 m’
- kontejner zasmjestaj UPS-ado  20m’
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- kabelski izvodi - prema projektnom rjesSenju
(ne zahtjeva se poseban prostor za smjestaj)

- montaZzni kabelski zdenci- prema
projektnom rjeSenju (smjeStaju se na trasi
rova - gabariti zdenacasu tipizirani).

5.3. Uvijeti gradnje komunalne infrastrukturne
mrezZe

Tocka 60.

Izgradnja gradevina i uredaja komunalne
infrastrukturne mreze mora biti u skladu s
propisanim opc¢im i posebnim uvjetima za ove vrste
gradevina i razradivat ¢ée se odgovaraju¢om
stru¢nom dokumentacijom.

Propozicije gradnje komunalne infrastrukturne
mreze zadane su idejnim urbanistickim rjeSenjima
koja su sastavni dio ovog Plana. Pri izradi projekata
za pojedine segmente pojedine mreze moze doéi do
manjih odstupanja u tehniCkom rjeSenju u odnosu na
predloZzeno rjeSenje, ali bez promjene globalne
koncepcije. Na promijenjena rjeSenja potrebno je
prikupiti suglasnost od nadleZzne pravne osobe s
javnimovlastima.

Ovim Planom omogucuje se sukladno potrebama
konzuma i daljnje proSirivanje infrastrukturne
mreze; moze se oCekivati potreba lociranja dodatnih
objekta i uredaja, a Sto Ce se definirati kroz
lokacijske/gradevinske dozvole, odnosno
odgovarajuéom stru¢nom dokumentacijom uz
suglasnost nadlezne pravne osobe s javnim
ovlastima.

5.3.1. Energetskisustav

Tocka 61.

Ovim Planom odredene su povrsine i koridori za
razvoj energetskog sustava:

- elektriCne energije;
- plina.

Postojece i planirane gradevine i mrezZe energetskog
sustava prikazane su na kartografskom prikazu 2.B.
TELEKOMUNIKACIJE | ENERGETSKISUSTAV.

5.3.1.1. Elektroopskrba
ToCka 62.

Podruc¢jem Plana dijelom trase prolazi postojeci 35
kV prijenosni dalekovod. Izgradnja objekata ispod
njega ili u njegovoj blizini, ogranicena je posebnim
propisima i za takve sluCajeve neophodna je
prethodna suglasnost vlasnika voda (HEP-
PRIJENOS d.o.0. Zagreb, PrP Slavonski Brod).
Vodovi 20 kV naponskog nivoa izvodit ée se
iskljuivo podzemnim kabelima po trasama
prikazanim u grafiCkom dijelu. Moguca odstupanja
trasa bit ¢e obrazlozena kroz projektnu
dokumentaciju. Nove trafostanice gradit Ce se za
kabelske priklju€ke na srednjem naponu i kabelske
rasplete naniskom naponu.

Buduée trafostanice 20/0,4 kV gradit ¢e se na
lokacijama naznaCenim u grafickom dijelu plana.
Moguce odstupanje od lokacija predvidenih ovim
Planom, bit ée posebno obrazloZeno kroz projektnu
dokumentaciju. Trafostanice ¢e se graditi kao
slobodno stojeée gradevine, tlocrtne povrsine
4,16x2,12 m, na parcelama minimalnih dimenzija
6x4 m, uz uvjet da im je osiguran pristup na javnu
povrsinu.

Trase buduce niskonaponske mreze nisu prikazane u
grafickom dijelu plana, ve¢ ¢e se izvoditi prema
zasebnim projektima. Niskonaponsku mrezu treba
izvoditi s podzemnim kabelima.

Trase buduce javne rasvjete (javna rasvjeta ulica i
pjeSackih staza) unutar zone planarijeSit ¢e se prema
zasebnim projektima, koji ¢e definirati njeno
napajanje i upravljanje, odabir stupova i njihov
razmjeStaj u prostoru, odabir armatura i Zarulja i
trazeni nivo osvijetljenosti. Javna rasvjeta razvijat
¢e se u sklopu sadadnje i buduée nadzemne
niskonaponske mreze, odnosno kao samostalna na
zasebnim metalnim stupovima povezanim
podzemnim kabelima. U dijelu gdje ¢e se izvoditi
kao samostalna, trase ¢e se S$to je moguce vise
izvoditi u zajednickim kanalima s distributivnom
mrezom 10(20) kV i 0,4 naponskog nivoa.

Sve kabele 20 kV mreze potrebno je poloziti u
kabelsku kanalizaciju (u alkaten cijevi ® 200 mm).
Takoder je potrebno predvidjeti barem jednu
rezervnu cijev @ 200 mm cijelom duljinom trase, te
alkaten cijev (@50 mm zbog povezivanja
elektroenergetskih objekata telekomunikacijskim
vezama. Niskonaponsku mrezu treba uvesti
polaganjem kabela u alkaten cijevi @ 110 mmi @ 150
mm. U kabelske rovove (u zemlju) izmedu svake
trafostanice 20/0,4 kV potrebno je predvidjeti
polaganje Cu uZeta 35 mm® u svrhu poboljsanja
zastitnih uzemljenja pojedinih trafostanica. Prilikom
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izvodenja navedenih radova koristit ¢e se tipski
kabeliioprema:

SN KB: XHE 49-A, 3x (1x150 mm2)

NN KB: PP00-A4x35 + 2,5 mm’
PP00-A4x95+2,5mm?2
PP00-A4x150+2,5mm’
PP00-A4x240+2,5mm?*

PHD cijev 200,150,110i50 mm

Cuuze 50i35mm’

SN blok SF6 s moguénosc¢u daljinskog vodenja

Na mjestima gdje ¢e elektroenergetske instalacije
biti polozene ispod prometnice treba ih zaStititi
prema ,, Tehnickim uvjetima za izbor i polaganje
elektroenergetskih kabela nazivnog napona 1 kV do
35kV” (Bilten HEP -abr. 22/93).

Prilikom planiranja prostora kao i razmjestaja
gradevina na parcelama unutar predmetne zone
potrebno je pridrZavati se ,,Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV
do400kV”.

5.3.1.2. Plinoopskrba
TocCka 63.

Na predmetnom podru¢ju planirano je proSirenje
lokalne distributivne mreze kao prikazano na
kartografskom prikazu 2.B.
TELEKOMUNIKACIJE | ENERGETSKI SUSTAV.
Vodenje se pretpostavlja u koridorima prometnica.
Moguca odstupanja trasa bit ¢e obrazloZena kroz
projektnu dokumentaciju. lzradu projektne
dokumentacije potrebno je koordinirati od gradskog
distributera plinau svim fazama projektiranjamreze.
Razvodni plinovodi polazu se u zelenom pojasu
(ispod zelenih i zemljanih povrsina), a iznimno se
mogu polagati ispod nogostupa pjeSackih povrsina
od asfalta.

Iskop rova vrsiti strojno na mjestima slobodnih
povrSina, a rucno na mjestima postojecih
komunalnih instalacija. Sirina rova za plinovod
iznosi za strojni iskop 0,3 - 0,6 m, a za strojni iskop
0,4 - 0,6 m, adubina od 0,8 do 1 m. Na dijelu trase
gdje se izvodi varenje i spajanje cijevi izvesti iskop
za varne jame koje su Sire i dublje od profila rova za
50 cm. Nakon zatrpavanjacijevi sve povrSine dovesti
u prvobitno stanje.

5.3.2. Vodnogospodarski sustav
Tocka 64.
Ovim Planom odredene su povrSine i koridori za:

- vodoopskrbni sustav;

- sustav odvodnje voda;

kao prikazano na kartografskom prikazu 2.C.
Vodnogospodarski sustav.

5.3.2.1. Uvjeti gradnje vodovodne mreze
ToCka 65.

Planovi razvoja vodoopskrbe odnose se na proSirenje
mreze za opskrbu novoplaniranih prostora za
izgradnju, te se sukladno tome gradi i nadopunjuje
vodoopskrbna mreza grada, a kako je za predmetno
podrucje i prikazano na kartografskom prikazu
br.2.C.

Glavni vodovi vodovodne mreZe planiraju se izvesti
u koridorima prometnica i to cjevovodima @ 300 i
150 mm. Sekundarna mreZa izvest Ce se takoder u
koridorima prometnica i kako je oznaCeno u
kartografskom prikazu.

Javna vodovodna mreza, ugraduje se u pravilu na
javnoj povrsini i to u zeleni pojas, nogostup ili trup
ceste. Dubina kanala mora osigurati pokrice tiemena
cijevi sa 100 cm nadsloja, vodeéi racuna o kona¢noj
visiniterena.

Razmak izmedu vodovodne mreZze i ostalih
podzemnih instalacija (elektricnog kabela, TK
kabela, plinovoda i kanalizacijskih cijevi) u
uzduznom pravcu (vodoravnom), mora iznositi
najmanje 50 cm.

Kod poprecnog kriZzanja, razmak izmedu vodovodne
mreze i ostalih podzemnih instalacija po visini, mora
iznositi najmanje 30 cm, kod Cega kabeli moraju biti
u zasStitnoj cijevi i oznaceni trakom.

Vodovodna mreZza ne smije biti postavljena ispod
kanalizacijskih cijevi, niti kroz reviziona okna
kanalizacije, odnosno kanalizacijske cijevi se ne
postavljajuispod cjevovoda pitke vode.
Vodoopskrbna i hidrantska mreza oko pojedinih
gradevina razradit ¢e se u nastavnoj prostorno
planskoj i tehni¢koj dokumentaciji, i to u skladu s
internim tehnickim pravilima na predmetnom
distribucijskom podrucju.

Cin i mjesto izvedbe vodovodnog prikljucka,
veli€inu vodomjernog okna, vrstu materijala za
prikljucak, te poloZaj i promjer cijevi, vodomjera i
ventila, odreduje komunalno drustvo, vodeci racuna
o interesimapotro$aca i tehni¢kim mogucnostima.
Investitori koji grade stanove, duzni su osigurati
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mjerenje utroSka vode ugradnjom vodomjera
posebno za stambeni, a posebno za svaki poslovni
prostor. Ukoliko objekt ima i hidrantski vod za njega
se izvodi odvojeni prikljucak s vodomjerom. Polozaj
vodomjernog okna odreduje distributer vode prema
svojimuzancama.

Minimalne dimenzije cijevi vodoopskrbnog sustava,
radi zadovoljenja protupoZarnih uvjeta zaStite
trebaju biti min. profila 100 mm, ProtupoZarnu
zaStitu treba izvesti prema vaZecem pravilniku za
hidrantsku mreZu i u skladu sa zakonom o zastiti od
pozara.

Pri projektiranju vodovodne mreZze potrebno je
pridrzavati se Pravilnika o opskrbi vodom i izvedbi
vodovodne mreZze s vodovodnim prikljuécima, s
prikljuckom svakog objekta na javnu vodovodnu
mrezu.

5.3.2.2. Uvjeti gradnje kanalizacijske mreze
ToCka 66.

Planovi razvoja odnose se na proSirenje
kanalizacijske mreze (mjeSovitog sustava) nha
podrucju novoplaniranih prostora za izgradnju. Na
kartografskom prilogu 2.C. prikazani su glavni
pravci planiranih kolektora kanala kanalizacijske
mreze. ToCan polozaj kanala (i u odnosu na ostale
objekte infrastrukture definirat ¢e se u postupku
ishodenja lokacijskih dozvola odnosno glavnim-
izvedbenim projektima. Sva rjeSenja odvodnje
potrebno je izraditi uz suglasnost komunalne
ustanove ,Vodovod” d.0.0. Slavonski Brod. Pri
projektiranju kanalizacijske mreze potrebno se
pridrzavati Pravilnika o odvodnji otpadnih i
oborinskih voda, izvedbi instalacije kanalizacije,
uvjetima i nacinu prikljucivanja na kanalizacijsku
mrezu (Sluzbene novine 15/92). Svi kanali za
odvodnju otpadnih voda grade se kao zatvoreni. Na
kanalima Ce biti predvidena revizijska okna i okna za
prekid pada na svim mjestimagdje je to potrebno. Svi
kanalizacijski vodovi izvest ¢e se od
vodonepropusnih cijevi, a polaganje cijevi izvesti ¢e
se u rovu na podlogu od sitnog pijeska. Za
sakupljanje oborinskih voda bit ¢e predvidene
reSetke i slivnici prilagodeni uredenju terena. Okna
Ce se izvesti od armiranog betona s dodatkom za
vodonepropusnost. Oborinske vode s prometnih
kolnih povrSina predvideno je odvoditi
kanalizacijskom mrezom uz prethodno
prociS¢avanje odjeljivatem uljai masnoca.

Prilikom izrade glavnih projekata, dakle kada bude
tocno odredena namjena pojedinog objekta u zoni
obuhvata, zatraZit ¢e se suglasnost, odnosno mjesto i

nacin prikljucka, od nadleZnog distributera.
Sukladno dobivenim uvjetima i projektantskom
rieSenju iz glavnog projekta vrsit ¢e se izgradnja
komunalne infrastrukture odvodnje buduéih
objekata. Objekt moZe u pravilu imati samo jedan
prikljucak na javnu kanalizaciju.

U javnu kanalizaciju ne smiju se ispustati otpadne
tvari, kojima se naruSava projektirani hidraulicki
rezim toka vode u cjevovodima, stabilnost objekata,
rad strojeva na kanalizacijskim crpkama, tehnicki
nadzor i odrZzavanjeili poveéanju troSkovau pogonu.
Korisnici javnog kanalizacijskog sustava su duzni
otpadne vode koje se ispudtaju u javnu kanalizaciju
svesti na kvalitetu vode utvrdenih prema vazeéim
propisima, vodoprivrednim uvjetima i aktima
komunalnog poduzeca, to jest do odredenog
standarda sanitarno-potrosnih voda, a koje nece
ugroziti pravilan rad-tehnoloski postupak uredaja za
procCiScavanje.

Pri projektiraju i izvodenju javne kanalizacije
obvezatno je pridrzavati vazeéih propisa kao i
propisa 0 minimalnim udaljenostima od ostalih
infrastrukturnih objekata, te pribaviti suglasnosti
ostalih korisnikainfrastrukturnih koridora.

6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina
Tocka 67.

Javne zelene povrsine (Z1) su hortikulturno uredene
parkovne povrsine - javni parkovi. Javni parkovi
prvenstveno se oblikuju planski rasporedenom
vegetacijom.

Unutar povrSina javnog parka Z1 dozvoljava
uredenje staza i Setnica, djeCjih igraliSta, odmorista,
postavljanje kioska, paviljona i zaklona
(sjenice/nadstre3nice- povrsine do 25 m?), te drugih
elemenata parkovne i urbane opreme tako da njihova
ukupna povrsina ne prelazi 15% povrSine zahvata
odnosno cjelovito uredene parkovne povrsine.

7. Mjere zaStite prirodnih i kulturno-povijesnih
cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

ToCka 68.

Mijere zaStite prirodnih vrijednosti i posebnosti,
podrucja posebnih ograniCenja u koristenju, te
kulturno - povijesnih cjelina propisane su zakonom i
posebnim propisima.

Unutar podrucja obuhvata UPU-a nema kulturno -
povijesnih cjelina i gradevina i prirodnih vrijednosti
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koje bi se Stitile temeljem zakona i posebnih propisai
mjeramaovog Plana.

8. Postupanje s otpadom
Tocka 69.

Na podrucju obuhvata ovog Plana s otpadom se
postupa u skladu sa cjelovitim sustavom
gospodarenja otpadom na podruju grada
Slavonskog Broda.

Unutar podrucja obuhvata Plana pretpostavilja se
nastanak samo komunalnog i neopasnog
tehnoloSkog otpada koji treba ukljuCiti u sustav
izdvojenog skupljanja korisnog otpada.

Proizvodac tehnoloskog otpada duZan je, sukladno
zakonskoj regulativi, osigurati nain obrade i
skladiStenje tehnoloSkog otpada koji nastaje
obavljanjemdjelatnosti.

Tocka 70.

Ovim Planom omoguduje se formiranje i
organiziranje reciklaznog dvorista na povrSinama
odredenim za gospodarsku poslovnu namjenu (K).
Reciklazno dvoriste je povrSina namijenjena
sortiranju i privremenom skladiStenju komunalnog i
neopasnog tehnoloSkog otpada.

Odluku o izgradnji reciklaznog dvoriSta donosi
lokalna samouprava nakon provedenih ispitivanja
hidrogeoloskih osobitosti tlana predvidenoj lokaciji

Tocka 71.

Komunalni otpad potrebno je prikupljati u tipizirane
posude za otpad ili veCe metalne kontejnere s
poklopcem.

Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u
posebne kontejnere (stari papir, staklo, istroSene
baterijeisl.).

Kontejnere za papir i staklo potrebno je postaviti tako
dase osiguranesmetani kolni i pjeSacki promet.

Za postavljanje kontejnera iz stava 1, 2 i 3 ove tocke
potrebno je osigurati odgovarajuéi prostor kojime se
nece ometati kolni i pjesaCki promet, te koji ¢e biti
ogradentamponom zelenila, ogradomiilisl.

Za odvoz otpada potrebno je osigurati mogucnost
pristupa vozila do posuda za prikupljanje otpada na
maksimalno 15m, a otpad deponirati u zatvorene
posude udaljene od gradevina maksimalno 20m.
Kruti otpad moZe se odlagati samo na za to odredena
mjesta.

Fizicke i pravne osobe duzne su s otpadom postupati
usuglasjus pozitivnim propisima.

Tocka 72.

Posude/kontejnere za skupljanje komunalnog otpada
kao i za prikupljanje korisnog otpada treba smjestiti
na parcelu gradevine za svaku gradevinu
pojedinacno ili skupno ovisno o projektu i posebnim
uvjetimakomunalnog poduzeéa.

9. Mijere sprjeCavanjanepovoljnog utjecaja
naokolis

Tocka 73.

Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okoliSa i
njegovih ugroZenih dijelova provodit ¢e se u skladu s
vazeéim zakonima, odlukama i propisima koji su
relevantni za ovu problematiku. Unutar podrucja
obuhvata Plana, ne mogu se graditi gradevine koje bi
svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili
potencijalno, ugroZavale Zivot i rad ljudi, odnosno
vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih
posebnim propisima zaStite Covjekova okolisa u
naselju.

Unutar podrucja obuhvata ne moze se uredivati ili
koristiti zemljiste na nacin koji bi mogao izazvati
posljedice usmislustava 1. ovoga clanka.

Tocka 74.

Ovim Planom utvrdene su mjere koje se na podrucju
obuhvata trebaju ostvariti sa svrhom sanacije, zastite
i unapredenje stanja okolisa:

- provedbamjera zaStite tla

- provedba mjerazastite zraka

- provedba mjera zaStite voda

- provedba mjerazastite od buke.

Tocka 75.

Zastita zraka provodi se sukladno vaze¢em Zakonu o
zaStiti zraka uz obvezno provodenje mjera za
spreCavanje i smanjivanje oneciS¢enja zraka. Nije
dozvoljeno prekoraCenje preporucene vrijednosti
kakvode zraka propisane Uredbom o preporucenim i
grani¢nim vrijednostima kakvoce zraka (NN 101/96
i 2/97- ispr.), niti ispustanje u zrak one€is¢éujuce tvari
u koliCini i koncentraciji viSoj od propisane
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Uredbom o grani¢nim vrijednostima emisije
onecis¢ujuéih tvari u zrak iz stacionarnih izvora (NN
140/97).

Unutar obuhvata Plana ne mogu se smjeStavati
namjene koje svojim postojanjem i radom
ugroZavaju kakvodu zraka i okolis.

Oblikovanjem sustava prometnica, orijentacije na
javni prijevoz i bezolovna goriva osigurat e se
rastereCenje urbanih naseljenih podruc¢ja od
intenzivnog prometa i negativnog utjecaja
oneciS€avanjazraka prometom. Poticanjem gradnje i
koriStenja biciklisticke mreze i pjeSaCkih putova
dodatno ¢e se umanjiti negativni utjecaj sustava
mobilnosti na kakvocu zraka u urbanom podrucju.
Osnovni energent u gospodarstvu i domacinstvu je
elektriCna energija, odnosno tzv. Cisti energent.
Zastita zraka osigurat ¢e se i Stednjom i
racionalizacijom energije, uvodenjem plina, te
razvojem dopunskih alternativnih energetskih
sustava.

Tocka 76.

Racionalnim koriStenjem prostora namijenjenog
gradnji, uz ograniCavanje izgradenosti parcela i
planiranjem javnih parkova i trgova, sacuvat Ce se tlo
neizgradenim, a time ukupna kvaliteta gradskog
naseljenog prostora.

Tlo se oneciS¢uje neadekvatnom odvodnjom i
neprimjerenim odlaganjem otpada. NaroCitu paznju
treba posvetiti rjeSenju tih problema (modernizacijai
proSirivanje mreze odvodnje otpadnih voda, u
gospodarstvu izgradnjom sustava odvodnje i
predtretmana sukladno tehnoloSkom procesu,
kontrolirati cjeloviti sustav zbrinjavanja otpada;
fiziCke i pravne osobe duZne su s otpadom postupati u
suglasju s pozitivnim propisima).

Tocka 77.

Zastita voda provodi se sukladno vazecem Zakonu o
vodama.

Na podrucju obuhvata zadrzavaju se trase oborinskih
kanala, koji se moraju rijeSiti u sklopu rjeenja
prometnice.

Mjerama provedbe treba osigurati cjelovitu
izgradnju sustava odvodnje otpadnih voda i sustava
lokalne zaStite tla i podzemnih voda od strane
potencijalnih zagadivaCa. Potrebno je provoditi
mjere zbrinjavanja otpada i proSirivati i
modernizirati mreZzu odvodnje otpadnih voda i
gradnjom oborinske odvodnje na prometnicama.

Tocka 78.

Na podrucju obuhvata Plana, mjere zastite od buke
potrebno je provoditi sukladno vaze¢em Zakonu o
zaStiti od buke i vaZeCem Pravilniku o najviS§im
dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi
boraveirade.

Mijere zastite od prekomjerne buke provodit Ce se:

- lociranjem objekata koji mogu biti izvor
prekomjerne buke na odgovarajucu
udaljenost od stambenihijavnih gradevina,

- ograniCavanjem ili zabranom rada objekata i
postrojenja koja su izvor buke ili
utvrdivanjem posebnih mjera i uvjeta za
njihovrad,

- regulacijom prometa u svrhu zabrane ili
ograniCenja protoka vozila ili isklju¢enjem
iz prometaodredenih vrstavozila.

10. Mjere provedbe Plana
ToCka 79.

Odredbe ovog Plana ne primjenjuju se na upravne
postupke za zahvate u prostoru na Cesticama, koje su
u obuhvatu ovog Plana, a koji su pokrenuti prije
stupanja na snagu ovog Plana. Isti postupci dovrsiti
¢e se po odredbama Plana koji je bio na snazi u
vrijeme podnoSenja zahtjeva.

10.1. ObvezaizradecjelovitihrjeSenja
Tocka 80.
ProvedbaPlanaprimjenjujuse:

- neposrednim provodenjem sukladno
Odredbamaza provodenije,

- temeljem dokumenata prostornog uredenja
Cija je izrada propisana ovim Planom a
sukladno Odredbama zaprovodenje.

Za provedbu Plana, osim ovih Odredbi, sluze i
odnosni tekstualni i graficki dijelovi Plana, Odredbe
Odluke o Generalnom urbanistickom planu grada
Slavonskog Broda, Odredbe Zakona o prostornom
uredenju, u mjeri i na nacin kako je to predvideno
istim Zakonom.
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Tocka 81.

Ovim Planom odreduje se obveza izrade cjelovitog
rjeSenjaza:

1. Sportsko-rekreacijsku zonu tzv. Zapadnu
(ukljucivopovrsineR1iR2)

2 Sportsko-rekreacijsku zonu tzv. Isto€nu
(uklju€ivopovrSineR1iR2)

3. zonu visokih gradevina S3, svaki blok

zasebno (ukljucivo i kontaktnu javnu zelenu
povrsinu Z1) granice obuhvata kojih su
odredene kako je prikazano na
kartografskom prikazu br. 3.

Smjemice za izradu ovih dokumenata odredene su
Odredbama za provodenje ovog Plana i njegovim
odnosnim tekstuainim i grafickim dijelovima.

Tocka 82.

U slucaju da se donesu posebni propisi, stroZi od
normi iz ovih Odredbi za provodenje, prilikom
utvrdavanja uvjeta izgradnje primijenit Ce se stroZe
norme.

Tocka 83.

Radi dobivanja Sto kvalitetnijih rjeSenja za uredenje
gradskih povrSina, njihovo oblikovanje i
oblikovanje pojedinih gradevina, potrebno je
izraditi:

* urbanisticko-arhitektonsko rjeSenje
(pozeljnoi kroz provedbu natjecaja) za:

- gradevine javne namjene i urbane zahvate
koji se grade iz drzavnog ili gradskog
prorauna

- za stambenu gradnju koja se realizira uz
sudjelovanje Gradskoga proracuna.

* urbanisticko-hortikulturno rjesenje (projekt
hortikulturnog uredenja) za:

- javne parkove Z1

10.2. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena
protivna planiranojnamjeni
Tocka 84.
Na postoje¢im legalno izgradenim gradevinama

unutar povrSina koje su predvidene za drugu
namjenu, a izgradene su u skladu s ranije vazeéim

propisima i na temelju odgovarajuceg akta, moze se
odobriti rekonstrukcija gradevine radi osiguravanja
neophodnih uvjeta zivotairada.

Neophodnim obimom rekonstrukcije kojim se utjece
na ispunjavanje bitnih zahtjeva za uporabljivost
gradevine smatrase:

* sanacija postojece stambene ili stambeno-
poslovne gradevine u istim gabaritima,

* popravak postojecega krovista (ravnog ili
kosog),

* adaptacija tavanskog ili drugog prostora

unutar postojeCeg gabarita gradevine u
stambeni prostor, uz mogucénost
nadogradnje nadozida do najvise 0,9 m
visine, pod uvjetom da je u skladu s
propisanom visinom zgrade

* za postavu novoga krovista (kosi krov) bez
nadozida na zgradama s ravnim krovom, a
isklju€ivo radi popravljanja fizikalnih
svojstava zgrade, uz mogucnost uredenja
korisnog potkrovija (nadogradnja nadozida
je moguéa ako tako dogradena zgrada
udovoljava propisanim visinama zgrade);

* preinake koje uklju€uju otvaranje vanjskih
otvora na postojec¢im zgradama i izgradnju
krovnihprozora;

* dogradnja sanitarnih prostorija (WC,
kupaonica) uz postojeée stambene
gradevine, koje iste u svom sastavu ili na
istoj gradevnoj Cestici nemaju izgradene i to
u najvecoj brutto povrsini od 6 m’,

* izgradnja ili adaptacija manjih pomocénih
gradevina neophodnih uz postojece
stambene gradevine, ako nisu sagradene ili
su u takvom stanju da je potrebna adaptacija
(spremiste, drvarnica) i to u najvecoj brutto
povrsini od 6 m’,

* uredenje gradevinske Cestice postojece

zgrade  (popravak ograde, gradenje
potpornih zidova),

* rekonstrukcijasvih vrstainstalacija,

* prikljucak na gradevine i uredaje komunalne
infrastrukture,

Neophodnim obimom rekonstrukcije za pobolj$anje
uvjetaradasmatrase:

* prilagodivanje i popravljanje postojecih
gospodarskih i poslovnih prostorija, po
nalogu nadleznih inspekcijskih sluzbi, u
sluCaju da ne zadovoljavaju propisima iz
podrucja zastite na radu, zastite od poZara i
propisanim higijensko-tehni¢kim mjerama;
* za dogradnju sanitarnoga ¢vora, garderobe
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ili manjih skladista do 6,00 m’ neto uz zgrade
poslovne namjene;

* promjena namjene poslovnih prostora pod
uvjetom da novoplanirana namjena ne
pogorSava stanje okolisa i svojim
koriStenjem ne utjeCe na zdravlje ljudi u
okolnim stambenim prostorima, ali samo
unutar postojecih gabarita,

* prenamjena dijela postojeée stambene
gradevine u poslovni prostor unutar
postoje€ih gabarita, ako svojim koristenjem
ne utjeCe na zdravlje ljudi i odnosno dase isti
zastite od buke; isto se odnosi na dogradnju
koji time Cine funkcionalnu cjelinu,

Poveéanje koeficijenta izgradenosti adaptacijom
gradevina iz stavka 2. i 3. ove toCke, kao i prosirenje
drugih postoje¢ih gradevina ili izgradnjom nove
gradevine, ne moZze biti vece nego Sto je obzirom na
nacin i vrstu izgradnje utvrdeno ovim odredbama za
provodenje.

10.3. Posebnemjere uredenjaizastite
Mijere posebne zastite
Tocka 85.

Sukladno posebnom zakonskom propisu (vazeCi
Pravilnik o mjerama zaStite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju
i uredivanju prostora) Mjere posebne zaStite iz
poglavlja 3.8. ObrazloZenja ovog Plana sastavni su
dioovih Odredbi zaprovodenje.

1. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 5.

Elaborat UrbanistiCkog plana uredenja, sadrZaja
izre€enog u €lanku 3. ove Odluke, bit ¢e izraden u 5
(pet) istovjetnih primjeraka izvornika s potpisom
predsjednika Gradskog vijea grada Slavonskog
Broda, od kojih se jedan ¢uva u pismohrani grada
Slavonskog Broda, po jedan na uporabu i koristenje
Sluzbi za prostorno uredenje pri uredu Drzavne
uprave u Brodsko - posavskoj zupaniji i Upravnom
odjelu za komunalni sustav grada i dva primjerka
Upravnom odjelu za graditeljstvo i prostorno
uredenje grada Slavonskog Broda.

Izradivac Urbanistickog plana uredenja je obvezatan
dostaviti matrice zaumnozavanje (111 digitalni zapis)
koje ¢e biti pohranjene u arhiv prostorno planske
dokumentacije Upravnog odjela za graditeljstvo i
prostomo uredenje grada Slavonskog Broda.

Clanak 6.

Ova Odluka stupa na snagu danom objavljivanja u
»Sluzbenomvjesniku Brodsko - posavske Zupanije”.

GRADSKO VIJECE
GRADA SLAVONSKOG BRODA

Klasa : 021-03/07-01/
Urbroj: 2178/01-07-07-1
Slavonski Brod, 26. rujna 2007.

Predsjednik
_ Gradskog vijeca
Zeljko Racki,dipl.iur.,v.r.

Izdaje Stru€na sluzba za poslove Zupanijske skupstine i Zupanijskog poglavarstva.
Odgovorni urednik: Slavica Besli¢, dipl.iur., Slavonski Brod, Petra Kreimira IV br. 1.
Telefon: 216 - 252
List izlazi po potrebi.
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